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Simplex Urbanistico — Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro

O pacote legislativo denominado Simplex Urbanistico, apresenta-se como uma
reforma do regime juridico do licenciamento urbanistico e entrard, em geral, em vigor

no proximo dia 4 de marco de 2024,

As alteracdes aprovadas visam simplificar e acelerar os procedimentos, através da
eliminacdo ou atenuacdo das antigas exigéncias legais ou pardmetros de apreciacdo
dos projetos, outras vezes eliminando a oportunidade legal de intervencdo das
entidades licenciadoras, isto é, das cdmaras municipais, como sejam o alargamento
das operacodes urbanisticas que passam a estar sujeitas a comunica¢cdo prévia ou

mesmo isentas de controlo prévio.

A grande alteracdo ocorre com a alteracdo do controlo das operacdes urbanisticas,
pelos municipios, de uma fase anterior a respetiva execucdo, para o momento da

execucdo ou mesmo da conclusdo.

Assim, procede-se, em primeiro lugar, a eliminacdo da necessidade de obter licencas
urbanisticas, criando-se, para o efeito, novos casos de comunicacdo prévia, de

isencdo e de dispensa de controlo prévio.

Por um lado, sd@o criados novos casos de comunicacdo prévia, com consequente
dispensa de obtencdo de uma licenca urbanistica. Assim, passa a dispensar-se a
licenca de loteamento e a permitir-se a sua viabilizacdo através de comunicacdo
prévia quando exista plano de pormenor ou unidade de execu¢do que tenham
determinados atributos. Em concreto: i) um plano de pormenor ou uma unidade de
execucdo com certas caracteristicas passam a dispensar a licenca de loteamento,
aplicando-se a comunicacdo prévia; ii) um plano de pormenor ou uma unidade de
execucdo que satisfacam certas condicdes deixam de exigir a aprovacdo de obras de
urbanizacdo, sendo agora aplicdvel a comunicacdo prévia, quando até agora apenas
a licenca de loteamento permitia esta dispensa; e iii) uma unidade de execucdo com
certas caracteristicas também passa a dispensar a licenca de construcdo, com
aplicacdo do regime da comunicacdo prévia, quando até agora apenas o plano de

pormenor e a licenca de loteamento permitiam essa dispensa.
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Note-se que deixa de ser possivel escolher seguir o regime da licenca quando é
legalmente possivel seguir o procedimento simplificado da comunicac¢do prévia.

Por outro lado, sdo acolhidas novas situacdes de isencdo, onde ndo existe qualquer
procedimento administrativo de controlo prévio. E o que passa a suceder, por

exemplo: i) quando exista aumento de nimero de pisos sem aumento da cércea ou

fachada (e. g. criacdo de andar interior em estabelecimento industrial, para melhor
aproveitamento do espaco); ii) quando estejam em causa obras interiores que afetem

a estrutura de estabilidade, assegurando-se que o técnico habilitado declare, através

de termo de responsabilidade, que a estrutura de estabilidade é de considerar
aceitdvel face a situacdo em que o imdvel se encontrava antes da obra realizadq,
podendo esse documento ter de ser exibido em eventuais acdes de fiscalizacdo; iii)
quando tenha sido obtida informacdo prévia suficientemente precisa; e iv) para a
substituicdo de vdos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao

original, promovam a eficiéncia energética.

OS TIPOS DE PROCEDIMENTO URBANISTICOS - Alteracdes ao RGUE E RGEU

A) Controlo Prévio

Tendo em conta os procedimentos de controlo prévio, os tipos de procedimento
urbanistico nas operacdes urbanisticas passam a agrupar-se no novo Simplex da

seguinte forma:

1. Operacgdes sujeitas a licenciamento;
2. Operacodes sujeitas a Comunicacdo Prévia;
3. Operacodes sujeitas a Comunicacdo Prévia com Prazo.

1. _Operacdes sujeitas a licenciamento

Passam a estar sujeitas a procedimento de licenciamento, de acordo com as novas

regras, as seguintes novas situac¢oes:

a) As operacdes de loteamento em drea ndo abrangida por:
i. Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993, que contenha
desenho urbano e que preveja a divisdo em lotes, o nimero maximo de
fogos e a implantacdo e programacdo de obras de urbanizacdo e
edificacdo; ou
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ii. Unidade de execucdo que preveja o poligono de base para a
implantacdo de edificacdes, a drea de construcdo, a divisdo em lotes, o
numero maximo de fogos e a implantacdo e programacdo de obras de
urbanizacdo e edificacdo.

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em drea
ndo abrangida por:

i Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 e que preveja a
implantacdo e programac¢do de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou
ii. Operacdo de loteamento; ou
iii. Unidade de execucdo que preveja a implantacdo e programacdo de
obras de urbanizacdo e edificacdo.

c) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em drea ndo abrangida

por:
i Plano de pormenor; ou
ii.  Operacdo de loteamento; ou
iii. Unidade de execucdo que preveja as parcelas, os alinhamentos, o
poligono de base para implantacdo das edificacdes, a altura total das
edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a
drea de construcdo e respetivos usos.

d) Asobras de conservacdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo de
imdveis classificados ou em vias de classificacGo, bem como de imédveis
integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo, e
as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou
demolicdo de imdveis situados em zonas de protecdo de imdveis classificados
ou em vias de classificacdo.

e) Obras de reconstrucdo das quais resulte um aumento da altura da fachada.

f) As obras de demolicdo das edificacdes que ndo se encontrem previstas em
licenca de obras de reconstrucdo.

g) As obras de construcdo, ampliacdo ou demolicdo de imodveis em dreas sujeitas
a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do
disposto em legislacdo especial.

h) Operacdes urbanisticas das quais resulte a remocdo de azulejos de fachadaq,
independentemente da sua confrontacdo com a via publica ou logradouros.

i Em todas estas situacdes, a licenca deixa de ser o procedimento supletivamente
aplicavel, aplicando-se a cada tipo de procedimento as respetivas regras
especialmente previstas.
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Outra grande alteracdo, é o deferimento tdcito para as situacdes de auséncia de
decisdo expressa no prazo legal, nos procedimentos de licenciamento.

Ademais, passou a existir o controlo prévio e ficam sujeitas a licenciamento ou outra
forma, consoante as circunstdncias, as construcdes modulares de cardcter
permanente, caracterizadas por utilizar elementos ou sistemas construtivos
modulares, estruturais ou ndo estruturais, parcial ou totalmente produzidos em
fabrica, previamente ligados entre si ou no local de implantacdo, independentemente

da sua natureza amovivel ou transportavel.

2. Operacoes sujeitas a Comunicacdo Prévia

No dmbito das Comunicacdes Prévias, surgem novas situacdes com a consequente

dispensa de obtencdo de uma licenca urbanistica, a saber:

a) As operacdes de loteamento em zona abrangida por:
i Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993, que contenha
desenho urbano e que preveja a divisdo em lotes, o nimero maximo de
fogos e a implantacdo e a programacdo de obras de urbanizacdo e
edificacdo; ou
ii. Unidade de execucdo que preveja o poligono de base para a
implantacdo de edificacdes, a drea de construcdo, a divisdo em lotes, o
numero maximo de fogos e a implantacdo e programacdo de obras de
urbanizacdo e edificacdo.
b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelacdo de terrenos em drea
abrangida por:
i Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 que preveja a
implantacdo e programac¢do de obras de urbanizacdo e edificacdo; ou
ii. Operacdo de loteamento; ou
iii. Unidade de execucdo que preveja a implantacdo e programacdo de
obras de urbanizacdo e edificacdo.
c) As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em drea abrangida por:
i Plano de pormenor; ou
ii.  Operacdo de loteamento; ou
iii. Unidade de execucdo que preveja as parcelas, os alinhamentos, o
poligono de base para implantacdo das edificacdes, a altura total das
edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a

drea de construcdo e respetivos usos.
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d) As obras de construcdo, de alteracdo exterior ou de ampliacdo em zona
urbana consolidada que respeitem os planos municipais ou intermunicipais e
das quais ndo resulte edificacdo com cércea superior a altura mais frequente
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para outro lado.

e) A edificacdo de piscinas associadas a edificacdo principal.

Neste novo regime dos procedimentos de controlo prévio, é de relevar a regra agora
introduzida de que o particular deixa de poder escolher entre seguir o regime da
licenca ou da comunicacdo prévia, quando a primeira ndo é legalmente exigivel.
Eliminada esta possibilidade, recai apenas sobre o interessado, nos casos em que a lei
ndo exige o procedimento mais complexo de licenciamento, a responsabilidade
exclusiva sobre a legalidade dos projetos, correndo exclusivamente por sua
responsabilidade a execucdo de uma obra que venha a ser reputadailegal.

3. _Operacodes sujeitas a Comunicacdo Prévia com Prazo

A utilizacdo dos edificios ou suas fracdes autdnomas na sequéncia de realizacdo de

operacdo urbanistica sujeita a controlo prévio ndo carece de qualquer ato permissivo.

O diploma institui dois procedimentos de comunicacdo prévia com prazo, regulados
nos artigos 62.°-B e 62.°-C, respetivamente, para as situacdes relativas a utilizacdo
de edificios sem operacdo urbanistica prévia e para as situacdes de utilizacdo de
edificios isentos de controlo prévio urbanistico.

Quando ha controlo prévio urbanistico entende-se que o controlo prévio ja envolve a
andlise das condicbes de afetacdo a determinado uso. Por outro lado, prevé-se
expressamente, no artigo 64.° do RJUE, que nestes casos é possivel que seja
determinada pela Cadmara Municipal a realizacdo de vistoria quando se verifiquem,
nomeadamente, indicios sérios, com base nos elementos constantes do processo ou
do livro de obra, de que a obra se encontra em desconformidade com o respetivo
projeto ou condicdes estabelecidas, ou de que o edificio ndo é idéneo para o fim
pretendido.

Ficam sujeitas a este procedimento de controlo prévio:

a) Alteracdo da utilizacdo dos edificios ou suas fracdes, ou de alguma
informacdo constante de titulo de utilizacdo que jd tenha sido emitido, que
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ndo sejam precedidas de operacdes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou
comunicacdo prévia.

b) A utilizacdo de novas edificacées ou novas fracdes, na sequéncia de obras de

conservacdo.

Desta forma, foi extinto o procedimento de autorizacdo de utilizac@o, desaparecendo

o alvard de autorizacdo de utilizacdo.

Igualmente, no seguimento de uma operacdo urbanistica sujeita a licenciamento ou
comunicacdo prévia, deixa de existir qualguer ato permissivo, sendo apenas
necessdrio apresentar o termo de responsabilidade quando tenham existido
alteracdes ao projeto licenciado ou comunicado, telas finais.

B) Isencdo de controlo prévio

O Simplex veio prever novas situacdes de isencdo de controlo prévio, onde deixa de
existir qualquer procedimento urbanistico. As isencdes de controlo pelos municipios,
para além das obras de conservacdo, das obras de escassa relevancia urbanistica e
dos destaques, que se mantém isentos, integra agora:

a) As operacdes de loteamento em drea abrangida por plano de pormenor com
eficdcia registal;

b) As obras de alteracdo no interior de edificios ou suas fracdes que melhorem,
ndo prejudiquem ou ndo afetem a estrutura de estabilidade, que ndo
impliquem modificacées das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos
telhados ou cobertura e que ndo impliquem remocdo de azulejos de fachada,
independentemente da sua confrontacdo com a via publica ou logradouro.

c) As obras de reconstrucdo e de ampliacdo das quais ndo resulte um aumento
da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e
o aumento da drea Util;

d) As obras de reconstrucdo em dreas sujeitas a serviddo ou restricdo de
utilidade publica das quais ndo resulte um aumento da altura da fachadag,
mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e o aumento da drea
atil;

e) As obras de conservacdo necessdrias para cumprimento da determinacdo
prevista nos n.°s 2 e 3 do artigo 89, © ou no artigo 27.° do Decreto-Lei n.°
140/2009, de 15 de julho, na sua reda¢do atual (obras coercivas em bens
culturais de interesse nacional);

f) As obras de demolicdo quando as edificacdes sejam ilegais
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g) A obras de substituicdo dos materiais dos vdos por outros que, conferindo
acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética,
que passa a ser qualificada como obra de escassa relevancia urbanistica.

h) As operacdes urbanisticas que tenham sido objeto de Pedido de Informacdo
Prévia (PIP) Favordvel nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 14.°, que contemple
os aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE.

i) Outras situacoes de PIP Favordvel previstas no artigo 17.° do RJUE

Note-se que todas estas operacdes sdo isentas de controlo, mas continuam a ter uma
tramitacdo procedimental e a ter de cumprir a normatividade vigente e sdo sempre
sujeitas a fiscalizacdo, criando-se condicdes para que os municipios possam
contratar servicos de fiscalizacdo sem necessidade de se ter de aguardar pela
aprovacdo de um decreto-lei que regulamente tal possibilidade.

A limitacdo dos poderes dos municipios no momento do controlo prévio ou emissdo
de licenca ndo prejudica os seus poderes de fiscalizacdo, ao abrigo das competéncias
que lhes cabem em matéria de tutela da legalidade urbanistica. E clarificado que tais
poderes se devem exercer no quadro da legalidade e que se destinam a verificar o
cumprimento da lei e ndo a adotar medidas de tutela urbanistica com base em juizos

de oportunidade, conveniéncia ou opinides de natureza técnica.

Note-se que as presentes medidas ndo prejudicam a possibilidade de cada municipio
ter as suas préprias normas acerca da ocupacdo dos solos e condicdes de edificacdo.
Estas apenas visam impedir que, em matérias de natureza procedimental e formal,
ndo existam regras diferentes em cada municipio, as quais significam custos
excessivos e desproporcionados para os particulares pela diversidade e dispersdo das
solucdes adotadas.

C) Titulos

No que respeita aos titulos, este novo quadro normativo procedeu a diversas
alteracdes, nomeadamente a que determinar que as operacdes urbanisticas objeto
de licenciamento sdo tituladas pelo recibo de pagamentos das taxas legalmente
devidas, cuja emissdo é condicdo de eficdcia da licenca. Por sua vez, a comunicacdo
prévia relativa a operacdes urbanisticas é titulada pelo comprovativo da sua
apresentacdo e, no caso de operacdes de loteamento, é titulada, ainda, por
documento comprovativo da prestacdo de caucdo do instrumento a que se refere o
n.° 3 do artigo 44.° ou por declaracdo da cdmara municipal relativa a sua
inexigibilidade, conforme Artigo 34.°, n.° 2 do RJUE.
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Nos casos em que ocorra deferimento tdcito o pagamento de taxas ndo é condicdo
de eficdcia da licenca, contudo, pode ser exigido por execucdo fiscal e deve existir uma
certificacdo em plataforma ou emitida pelo municipio.

OUTRAS ALTERAGCOES LEGISLATIVAS

A) Cadigo Civil

O Cddigo Civil, foi igualmente alvo das alteracdes do Simplex Urbanistico,
nomeadamente quanto aos artigos 1422.° e 1422° - B. O artigo 1422.° n.° 4 passou a

prever que, sempre que o titulo constitutivo ndo disponha sobre o fim de cada fracdo

auténoma, a alteracdo ao seu uso carece da autorizacdo da assembleia de

conddéminos, aprovada por maioria representativa de dois tercos do valor total do

prédio, com excecdo do previsto no artigo 1422.°-B.
Desta forma, o artigo 1422.°- B é aditado com a seguinte redacdo:

“1. A alteracéo do fim ou do uso a que se destina cada fracGo para habitacdo
ndo carece de autorizacdo dos restantes condominos

2. Nos casos previstos nos numeros anteriores, cabe aos condominos que
alterem a utilizacdo da fracdo junto da Cémara Municipal, o poder de, por ato
unilateral constante de escritura publica ou de documento particular
autenticado, introduzir a correspondente alteracéo no titulo constitutivo.

3. A escritura publica ou o documento particular a que se refere o numero

anterior devem ser comunicados ao administrador no prazo de 10 dias.”

Esta norma altera a autorizacdo dos restantes condéminos quanto ad mudanca do fim
ou uso para habita¢do, contudo, nos demais casos, nomeadamente a alteracdo para
outros usos ou uso habitacional, mas resultantes de reorganizacdo interna do prédio,
€ necessaria a correspondente autorizacdo, bem como ndo se exclui a comunicagcdo
prévia com prazo ao Municipio para o cumprimento dos requisitos necessdrios, como

por exemplo, alteracdo de fachada, alteracdo do imdvel, entre outros.

B) Simplificacdo nas transacées

Na realizacdo de escrituras publicas que envolvam a transmissdo de propriedade de
prédios urbanos, deve o conservador, ajudante ou escriturdrio, o notdrio, o advogado
ou o solicitador informar que o imével pode ndo dispor dos titulos urbanisticos
necessdrios para a utilizacdo ou construcdo (artigo 19.° do Decreto-Lei autorizado)
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Esta nova norma, leva a revogacdo do Decreto-Lei n.° 281-99 (Estabelece a disciplina
aplicavel a exigéncia de apresentacdo perante o notdrio de licenca de construcdo ou
de utilizacdo na celebracdo de atos de transmissdo da propriedade de prédios
urbanos) e do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 68/2004 de 25 de marco (ficha técnica da

construcdo).

Com a revogacdo referida, deixam de ser necessdria a apresentacdo e exigéncia por
parte da entidade autenticadora dos atos, da licenca de construcdo, licenca de
utilizacdo e Ficha Técnica de Habitacdo.

Primeiramente é de referir que o Simplex urbanistico deu por fim das licencas
efetivamente emitidas, pelo que, todas as referéncias legais e regulamentares ao
alvara da licenca de construcdo e ao alvard da licenca de utilizacdo devem entender-

se como efetuadas ao recibo de pagamentos das taxas legalmente devidas.

Consequentemente, a abolicdo da obrigatoriedade de apresentacdo das referidas
licencas para a outorga dos atos, ndo obriga a que as entidades bancdrias e
financeiras solicitem tais documentos, de forma a verificar se os imdveis onde recaem

as suas garantias se encontram em conformidade legal.

C) Plataformas

Além disso, prevé-se a existéncia de uma Plataforma Eletrénica dos Procedimentos
Urbanisticos, que permita: i) apresentar pedidos online; ii) consultar o estado dos
processos e prazos; iii) receber notificacdes eletrdnicas; iv) obter certiddes de isencdo
de procedimentos urbanisticos; v) uniformizar procedimentos e documentos exigidos
pelos municipios, evitando a multiplicacdo de prdticas e procedimentos diferentes;
e, entre outras funcionalidades; a vi) futura submissdo de pedidos em formato
Building Information Modelling (BIM), com automatizagdo da verificagdo do
cumprimento dos planos aplicdveis.

Esta Plataforma serd de utilizacdo obrigatdéria para os municipios a partir de 5 de
janeiro de 2026 e ndo serd possivel adotar passos procedimentais ou documentos
que nela ndo se encontrem previstos. No entanto, os municipios poderdo utilizar os
seus sistemas informdaticos, em interoperabilidade com a Plataforma Eletrénica dos
Procedimentos Urbanisticos e o sitio na Internet do municipio continuard a ser um
canal de acesso especifico @ mesma Plataforma, sem prejuizo de existir um sitio
especifico na Internet para apresentacdo e gestdo de pedidos urbanisticos em todo
o Pais.
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ENTRADA EMVIGOR

No que respeita a entrada em vigor, a maior parte das normas versadas entra em
vigor no dia 4 de marco de 2024. As alteracdes introduzidas aplicam-se a todos os
procedimentos iniciados antes da sua entrada em vigor - salvo no que respeita a
formacdo de deferimento tdcito em procedimentos urbanisticos. Sendo que os

restantes procedimentos, entram em vigor em data diversa, nomeadamente:

e 1 de janeiro de 2024 - data da entrada em vigor das seguintes
disposicdes/medidas:
- Alteragdes aos artigos 6.°, 6.° -A do RJUE, ou seja, sobre o conjunto
de operacdes urbanisticas consideradas isentas de controlo prévio;
- O novo enquadramento dos poderes de fiscalizacdo dos municipios;

- Operacoes urbanisticas promovidas pela Administracdo Publica;

- Eliminacdo da obrigacdo de apresentacdo da autorizacdo de
utilizac@o e da ficha técnica de habitacdo nos atos de transmissdo da
propriedade de prédios urbanos;

- As alteracdes ao RGEU;

- A reducdo das situacdes sujeitas a parecer prévio vinculativo do
Patrimoénio Cultural, I.P. ou das Comissdes de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional;

- Eliminacdo da necessidade de autorizacdo da assembleia de
conddéminos para a alteracdo do uso de fracdes autdnomas para o uso
de habitacdo, do artigo 1422.° e 1422.° - B do Cddigo Civil.

8 de abril de 2024 - Disponibilizacdo no Didrio da Republica, de forma

sistematizada e por municipio, dos regulamentos urbanisticos.

e 6 de janeiro de 2025 - Obrigacdo de solicitar e emitir pareceres através do
Sistema Eletrénico para a Emissdo de Pareceres.

e 5dejaneiro de 2026 - O regime juridico aplicavel a Plataforma Eletrénica dos
Procedimentos Urbanisticos.

e Tdejunho de 2026 - Revogacdo do RGEU.

¢ 1dejaneiro de 2030 (com projeto piloto a iniciar se em 1 de janeiro de 2027) -

A apresentacdo obrigatéria do projeto de arquitetura de acordo com a

metodologia BIM.
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Por fim, conforme indica o artigo 23.°, as alteracées promovidas pelo presente
decreto-lei aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da entrada em vigor e que
se encontrem pendentes, com excecdo, da formacdo de deferimento tdcito em
procedimentos urbanisticos

Apesar de estar pensada sobretudo para os procedimentos urbanisticos, esta norma
aplica se igualmente a procedimentos como os notariais e registais.

Em quinto lugar, sGo eliminadas certas exigéncias excessivas em matéria de controlo

prévio urbanistico.

Assim, por um lado, sdo revogadas ou substituidas certas exigéncias do
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU) que se consideram limitativas
sem corresponder @ protecdo de um interesse publico atual. A titulo de exemplo: i)
elimina-se a obrigatoriedade da existéncia de bidés em casas de banho; ii) permite-
se que possa existir um duche em casas de banho, em vez de banheiras; e iii)
viabiliza-se a utilizacdo de solucdes para cozinhas como kitchenettes ou cozinhas
walk through. Ao mesmo tempo, revogam-se vdrias normas do RGEU que jd se
encontram reguladas de forma mais completa noutros diplomas ou que ndo se

conformam com as medidas de simplificacdo que agora sdo adotadas.
Num outro plano, aprova-se a revogacdo do RGEU com efeitos a 1de junho de 2026.

Também se elimina a necessidade de obtencdo de uma licenca especifica para
ocupacdo do espaco publico e que se revela frequentemente necessdria para as
obras quando é fundamental, por exemplo, utilizar caixas de entulho ou andaimes. O
pedido de licenca de construcdo passa, assim, a poder englobar a ocupac¢do do
espaco publico e a licenca de construcdo abrangerd, nesses casos, a possibilidade de
ocupacdo desse espaco na medida do que seja necessdrio para realizar a obrag,
dispensando-se procedimentos e atos adicionais.

Igualmente, sdo eliminadas as exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas ds
caixas de correio, bem como a obrigacdo de os municipios verificarem o cumprimento

das mesmas.

Carnaxide, aos 28 de Fevereiro de 2024.

Filipa Félix | filipa.felix@moadvogados.pt

www.MOA pt
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Procede a reforma e simplificagéo dos licenciamentos no &mbito do urbanismo, ordenamento do territério e industria

TEXTO

Decreto-Lei n.° 10/2024
de 8 de janeiro

No quadro do SIMPLEX, o Programa do XXIIl Governo Constitucional elegeu como prioridade a simplificagéo da
atividade administrativa através da continua eliminagdo de licengas, autorizagdes e atos administrativos
desnecessarios, numa logica de «licenciamento zero». No mesmo sentido, estipulou-se como objetivo a eliminagao
de licengas, autorizacbes e exigéncias administrativas desproporcionadas que criem custos de contexto sem que

tenham uma efetiva mais-valia para o interesse publico que se pretende prosseguir.
Apesar de todo o esforco realizado e de avangos alcangados, Portugal ainda enfrenta alguns desafios no seu

ambiente de negdcios, prejudicando a competitividade do pais e dificultando a atratividade do investimento nacional

e estrangeiro.
Um dos fatores que contribuem para este diagndstico s&o as barreiras excessivas no licenciamento de atividades

econdmicas que foram apontadas em varias analises por instituicées internacionais como a Comissao Europeia, a
Organizagéao para a Cooperagéao e Desenvolvimento Econdmico e o Banco Mundial, como aspetos a enderecar para

fomentar a competitividade, a concorréncia, o investimento e o crescimento.
Neste contexto, Portugal incluiu no seu Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR) uma reforma (TD-r33 - Justica

Econoémica e Ambiente de Negécios, componente 18) que pretende robustecer e tornar mais eficientes as relagdes
dos cidadaos e das empresas com o Estado e reduzir os encargos e complexidades que inibem a atividade
empresarial e assim impactam a produtividade. Num dos eixos desta componente, pretende-se a diminui¢gao da
carga administrativa e regulamentar enfrentada pelas empresas, através da reducédo de obstaculos setoriais ao

licenciamento que n&o tenham justificagao.
A concretizagdo deste SIMPLEX dos procedimentos administrativos e dos licenciamentos para as empresas ja se

iniciou, com a aprovagao de um conjunto de medidas de simplificagcéo na area do ambiente e de outras de aplicagao

transversal, através do Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro.
Seréo futuramente adotadas novas iniciativas legislativas com o mesmo propésito de simplificagéo e redugéo dos

encargos administrativos para as empresas também noutras areas, incluindo, em especial: i) 0 comércio, servigos e

turismo; e ii) a agricultura.
E agora tempo de continuar a reforma de simplificagcdo dos licenciamentos existentes, através da eliminagéo de

licengas, autorizagdes, atos e procedimentos dispensaveis ou redundantes em matéria de urbanismo e ordenamento

do territdrio, simplificando a atividade das empresas.
O presente decreto-lei pretende ainda continuar a avancar em matéria de habitagao, criando condigbes para que

exista mais habitagéo disponivel a custos acessiveis. Assim, este diploma concretiza ainda um dos eixos
fundamentais das medidas previstas no ambito do «Mais Habitagdo», respondendo a necessidade de disponibilizar
mais solos para habitagao acessivel, mas também simplificar os procedimentos na area do urbanismo e
ordenamento do territorio.
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Com efeito, a simplificacao destes procedimentos contribui para o aumento dos solos disponiveis, permitindo
igualmente que os custos da criagao de habitagdo sejam menores e os tempos de concretizagdo de projetos

imobiliarios sejam mais reduzidos.
Assim, o presente diploma aprova: i) medidas aplicaveis a toda a Administragéo Publica e a todos os procedimentos

relacionados com o exercicio da fungéo administrativa; ii) medidas de simplificagdo na area do urbanismo; e iii)

medidas de simplificagdo para o ordenamento do territério.
Sao adotadas importantes novidades em matéria de urbanismo, com propésitos de simplificagcao e de reducao de

custos de contexto.
Assim, procede-se, em primeiro lugar, a eliminagao da necessidade de obter licengas urbanisticas, criando-se, para

o efeito, novos casos de comunicagéo prévia, de isengéo e de dispensa de controlo prévio.
Por um lado, sao criados novos casos de comunicagao prévia, com consequente dispensa de obtencdo de uma

licenga urbanistica. Assim, passa a dispensar-se a licenga de loteamento e a permitir-se a sua viabilizagao através
de comunicacéao prévia quando exista plano de pormenor ou unidade de execugéo que tenham determinados
atributos. Em concreto: i) um plano de pormenor ou uma unidade de execugao com certas caracteristicas passam a
dispensar a licenca de loteamento, aplicando-se a comunicagao prévia; ii) um plano de pormenor ou uma unidade de
execucgao que satisfacam certas condicbes deixam de exigir a aprovacéo de obras de urbanizagdo, sendo agora
aplicavel a comunicacgao prévia, quando até agora apenas a licenga de loteamento permitia esta dispensa; e iii) uma
unidade de execugao com certas caracteristicas também passa a dispensar a licenga de constru¢ao, com aplicagéao
do regime da comunicagao prévia, quando até agora apenas o plano de pormenor e a licenga de loteamento

permitiam essa dispensa.
Note-se que deixa de ser possivel escolher seguir o regime da licenga quando é legalmente possivel seguir o

procedimento simplificado da comunicagao prévia. Assim, verificou-se que o regime da comunicagéo prévia era
pouco utilizado por receios dos interessados, em resultado de um conjunto de circunstancias variadas que os
incentivavam a utilizar o procedimento mais moroso e consumidor de recursos da licenca, em grande medida
contrariando o interesse publico que se procurava satisfazer. Essas circunstancias prejudicavam a possibilidade de
aproveitar oportunidades de simplificacédo e redugao de custos, pelo que o interesse publico impde a criagdo de
condigdes para que sejam efetivamente aproveitadas o que, neste caso, envolve a obrigatoriedade de seguir esse
procedimento e a impossibilidade de optar por outros mais gravosos, mais demorados e mais consumidores de

recursos publicos.
Por outro lado, s&o acolhidas novas situagdes de isencéo, onde nao existe qualquer procedimento administrativo de

controlo prévio. E o0 que passa a suceder, por exemplo: i) quando exista aumento de nimero de pisos sem aumento
da cércea ou fachada (e. g. criagdo de andar interior em estabelecimento industrial, para melhor aproveitamento do
espaco); ii) quando estejam em causa obras interiores que afetem a estrutura de estabilidade, assegurando-se que o
técnico habilitado declare, através de termo de responsabilidade que a estrutura de estabilidade é de considerar
aceitavel face a situagdo em que o imével se encontrava antes da obra realizada, podendo esse documento ter de
ser exibido em eventuais agbes de fiscalizagao; iii) quando tenha sido obtida informagéo prévia suficientemente
precisa; e iv) para a substituicdo de vaos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original,

promovam a eficiéncia energética.
No mesmo sentido, acolhem-se novos casos em que sao dispensadas licengas urbanisticas ou outros atos de

controlo prévio, apenas havendo lugar a emissdo de um parecer ndo vinculativo pelo municipio competente. E o que
passa a suceder quanto a obras promovidas por empresas do setor empresarial do Estado, empresas municipais e
intermunicipais relativas: i) a instalagdo de equipamentos ou infraestruturas destinadas a instalagéo de servigos
publicos; ii) afetos ao uso direto e imediato do publico; iii) nas areas portuarias ou do dominio publico ferroviario ou
aeroportudrio; iv) quando sejam afetos a habitagdo ou para pessoas beneficiarias de politicas sociais, incluindo
residéncias para estudantes deslocados; v) a parques industriais, empresariais ou de logistica, e similares,
nomeadamente zonas empresariais responsaveis (ZER), zonas industriais e de logistica; vi) para salvaguarda do

patrimoénio cultural; e, ainda vii) para gestao do parque habitacional do Estado, entre outros.
Naturalmente, sdo mantidos os poderes de fiscalizagdo para assegurar o cumprimento das normas relevantes e

criam-se condigbes para que 0s municipios possam contratar servigos de fiscalizagdo sem necessidade de se ter de
aguardar pela aprovagéo de um decreto-lei que regulamente tal possibilidade. Noutro sentido, deixa-se claro que a
fiscalizagdo deve orientar-se por critérios de estrita legalidade, estando vedada quanto a aspetos que se relacionem

com a conveniéncia, o mérito ou as opgoes técnicas das obras realizadas ou em curso.
Em segundo lugar, séo simplificados os procedimentos administrativos para obteng&o de licengas urbanisticas, para

a realizagdo de comunicagdes prévias e no quadro das informacdes prévias.
Por um lado, aprova-se um regime de deferimento tacito para as licengas de construgdo. Ou seja, caso as decisdes

nado tenham sido adotadas nos prazos devidos, o particular podera realizar o projeto pretendido. Note-se que o



potencial desta medida é agora maior, dado que ja foi aprovado o mecanismo de certificacdo do deferimento tacito
através da emissdo de uma certidao obtida num procedimento eletrénico através do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de
abril, na sua redacéo atual, o qual permitira, a partir de 1 de janeiro de 2024, obter um documento que comprove o

direito adquirido por deferimento tacito para a realizagdo do projeto.
Por outro lado, elimina-se o alvara de licenga de constru¢ao, o qual é substituido pelo recibo do pagamento das

taxas devidas.
No mesmo sentido, sdo adotadas varias regras para que a contagem dos prazos seja mais transparente, tal como se

fez no ambito dos procedimentos ambientais, através do Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro. Assim, em
resultado do disposto no presente diploma e da aplicagdo do Cédigo do Procedimento Administrativo com as
alteragdes que o referido Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro, introduziu: i) a contagem dos prazos passa a
iniciar-se com a entrega do pedido pelo particular e ndo num momento intermédio no procedimento, sendo de dificil
apreensao para o interessado; ii) 0s prazos s6 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a
pedidos de informagéo, documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administragdo Publica; e iii) apenas &
possivel pedir por uma unica vez informagdes, documentos adicionais ou formular outras solicitagbes durante o

procedimento.
Também como se fez quanto a simplificagéo de procedimentos na area do ambiente, os prazos legalmente previstos

sdo alargados, pois a sua contagem inicia-se agora com a submiss&o do pedido e ndo num momento posterior.
Preferiu-se adotar regras que tornem a contagem e o controlo dos prazos mais transparentes e prever prazos

realistas do que legislar adotando exigéncias que se sabe serem de cumprimento extremamente dificil.
Adicionalmente, determina-se que, caso nao exista rejeigao liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou

a comunicagao, considera-se que o requerimento ou a comunicagao se encontram corretamente instruidos, ndo

podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua incompleta instrucao.
Ainda quanto a simplificacéo dos procedimentos urbanisticos, elimina-se a necessidade de parecer da entidade

competente em matéria de patrimoénio cultural em varias situagdes. Assim, quanto a imodveis localizados em zonas
de protecao de bens iméveis em vias de classificagdo ou de bens imodveis classificados de interesse nacional ou de
interesse publico, ndo ha lugar a parecer da entidade competente em matéria de patriménio cultural quando: i) se
trate de obras no interior de bens imoéveis, desde que nao se verifique impacte no subsolo, ou alteragdes relativas a
azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou serralharia; ii) se trate de obras de conservagao no exterior; e iii)

relativamente a instalacdo de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobiliario urbano.
Com o mesmo propdsito de criar condigdes para que os procedimentos de licenca urbanistica sejam mais ageis,

permite-se a delegagao de competéncias nestas matérias nos dirigentes dos servigos, assim evitando a

concentragao de competéncias no vereador com pelouro.
Além disto, por um lado, alarga-se o prazo de validade da informacao prévia favoravel de um para dois anos, sem

necessidade de solicitar prorrogacdes. E, por outro, permite-se que o prazo de execucao das obras possa ser
prorrogado sem os limites atuais, de apenas poder ocorrer uma Unica vez e por periodo ndo superior a metade do

prazo inicial.
Em terceiro lugar, com o objetivo de uniformizar procedimentos urbanisticos e de evitar que existam praticas e

procedimentos diferentes em varios municipios, sdo adotadas medidas para impedir tratamentos injustificados e
assimétricos, quando essa assimetria ndo se justifica. Note-se que as presentes medidas nao prejudicam a
possibilidade de cada municipio ter as suas proprias normas acerca da ocupagao dos solos e condi¢des de
edificacdo. Estas apenas visam impedir que, em matérias de natureza procedimental e formal, ndo existam regras
diferentes em cada municipio, as quais significam custos excessivos e desproporcionados para os particulares pela

diversidade e dispersao das solugdes adotadas.
Neste sentido, explicita-se que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, ndo podendo,

por exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a documentos instrutérios, assim

procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos varios municipios do Pais.
Adicionalmente, impede-se que 0s municipios possam exigir documentos instrutérios adicionais face aos previstos

na lei e em portaria especificamente destinada a identificacdo desses documentos. Assim, para efeitos de
clarificacéo, é adotada uma lista ndo exaustiva de documentos que nao podem ser exigidos, nem pela referida
portaria nem pelos regulamentos ou pela pratica dos municipios. Tal lista inclui a proibigao de solicitar, por exemplo,
0s seguintes documentos instrutoérios: copias de documentos na posse da camara, a caderneta predial, o reenvio de
certidao permanente ou do seu cddigo por o seu prazo de validade ter expirado quando era valido no momento da
apresentagao do pedido, o livro de obras digitalizado, declaragées de capacidade profissional dos técnicos

responsaveis pelos projetos, emitida por qualquer entidade, incluindo ordens profissionais, entre outros.
Além disso, prevé-se a existéncia de uma Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, que permita: i)

apresentar pedidos online; ii) consultar o estado dos processos e prazos; iii) receber notificagdes eletronicas; iv)
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obter certiddes de isen¢ao de procedimentos urbanisticos; v) uniformizar procedimentos e documentos exigidos
pelos municipios, evitando a multiplicacdo de praticas e procedimentos diferentes; e, entre outras funcionalidades; a
vi) futura submisséo de pedidos em formato Building Information Modelling (BIM), com automatizacao da verificagéo

do cumprimento dos planos aplicaveis.
Esta Plataforma sera de utilizagao obrigatéria para os municipios a partir de 5 de janeiro de 2026 e nao sera possivel

adotar passos procedimentais ou documentos que nela ndo se encontrem previstos. No entanto, os municipios
poderao utilizar os seus sistemas informaticos, em interoperabilidade com a Plataforma Eletronica dos
Procedimentos Urbanisticos e o sitio na Internet do municipio continuara a ser um canal de acesso especifico a
mesma Plataforma, sem prejuizo de existir um sitio especifico na Internet para apresentacao e gestdo de pedidos

urbanisticos em todo o Pais.
Em quarto lugar, sao clarificados os poderes de cognigdo dos municipios no exercicio do controlo prévio urbanistico,

em especial relativamente a emissao de licengas.
Assim, em geral, cabe ao municipio verificar: i) a insergao do edificio no territério (controlo do cumprimento dos

planos, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano prioritario e de construgéo prioritaria, serviddes
administrativas, restrigbes de utilidade publica e o uso proposto; ii) a estética exterior e a insergao do projeto na
paisagem; e iii) a suficiéncia das infraestruturas. Nao compete ao municipio apreciar questdes relativas ao interior
dos edificios ou matéria relativa as especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.). Para clarificacéo, é elaborada uma
lista ndo exaustiva de aspetos que ndo cabe ao municipio analisar, uma vez que os mesmos sao elaborados com

base em declaragdes de cumprimento das normas legais aplicaveis por técnicos competentes.
A limitagcao dos poderes dos municipios no momento do controlo prévio ou emissao de licenga ndo prejudica os seus

poderes de fiscalizagao, ao abrigo das competéncias que Ihes cabem em matéria de tutela da legalidade urbanistica.
E clarificado que tais poderes se devem exercer no quadro da legalidade e que se destinam a verificar o
cumprimento da lei e ndo a adotar medidas de tutela urbanistica com base em juizos de oportunidade, conveniéncia

ou opinides de natureza técnica.
Em quinto lugar, sdo eliminadas certas exigéncias excessivas em matéria de controlo prévio urbanistico.
Assim, por um lado, sdo revogadas ou substituidas certas exigéncias do Regulamento Geral das Edificacoes

Urbanas (RGEU) que se consideram limitativas sem corresponder a protecdo de um interesse publico atual. A titulo
de exemplo: i) elimina-se a obrigatoriedade da existéncia de bidés em casas de banho; ii) permite-se que possa
existir um duche em casas de banho, em vez de banheiras; e iii) viabiliza-se a utilizacdo de solugbes para cozinhas
como kitchenettes ou cozinhas walk through. Ao mesmo tempo, revogam-se varias normas do RGEU que ja se
encontram reguladas de forma mais completa noutros diplomas ou que nao se conformam com as medidas de

simplificacdo que agora sao adotadas.
Num outro plano, aprova-se a revogacao do RGEU com efeitos a 1 de junho de 2026.
Também se elimina a necessidade de obtengédo de uma licenga especifica para ocupacado do espago publico e que

se revela frequentemente necessaria para as obras quando € fundamental, por exemplo, utilizar caixas de entulho
ou andaimes. O pedido de licenga de construgédo passa, assim, a poder englobar a ocupagéo do espago publico e a
licenga de construgdo abrangera, nesses casos, a possibilidade de ocupagao desse espago na medida do que seja

necessario para realizar a obra, dispensando-se procedimentos e atos adicionais.
Igualmente, séo eliminadas as exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem como

a obrigacdo de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas.
Por ultimo, e ainda em matéria de urbanismo, relativamente a eliminagao de exigéncias excessivas, esclarece-se

que a requisicao da presenca de forgas e servigcos de seguranca nas obras é facultativa, ndo podendo ser exigida ao

promotor por entidades publicas.
Em sexto lugar, sdo adotadas medidas destinadas a simplificar o processo de obtengéo da autorizagao para

utilizacao.
Deste modo, ¢ eliminada a autorizagao de utilizagao quando tenha existido obra sujeita a um controlo prévio,
substituindo-se essa autorizacao pela mera entrega de documentos, sem possibilidade de indeferimento, mas,

naturalmente, mantendo-se todos os poderes de fiscalizagdo durante e apds a obra.
Por seu turno, quando exista alteragéo de uso sem obra sujeita a controlo prévio, deve ser apresentada uma

comunicagao prévia com um prazo de 20 dias para o municipio responder, considerando-se aceite o pedido de

autorizacao de utilizagdo, caso o municipio n&o responda.

Em sétimo lugar, simplificam-se os processos em matéria de especialidades, o que se faz em varias dimensdes.
Nestes termos, clarifica-se que os municipios n&o apreciam nem aprovam projetos de especialidades, os quais sao
remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhadas de termos de responsabilidade emitidos

pelos técnicos competentes em como os projetos foram realizados em conformidade com a lei.
Em oitavo lugar, simplificam-se os processos de rececao das obras de urbanizagao.



Assim, por exemplo, determina-se a obrigagdo de os municipios aceitarem a cessao para a sua posig¢ao contratual
da garantia dada pelo empreiteiro ao promotor para a realizagao das obras de urbanizagao, eliminando o custo com

a emissao de novas garantias.
Por ultimo, simplificam-se as formalidades relacionadas com a compra e venda do imével, eliminando formalidades

que nao representam valor acrescentado. Com esse proposito, sendo eliminadas, no momento da celebragéo do
contrato de compra e venda do imével, a exibicdo ou prova de existéncia da ficha técnica de habitacéo e da

autorizacao de utilizagdo ou de demonstragéo da sua inexigibilidade.
Num terceiro conjunto de intervencdes, sdo aprovadas algumas altera¢des destinadas a simplificar processos em

matéria de ordenamento do territorio.
Assim, em primeiro lugar, é simplificado o processo de reclassificagao de solo rustico em solo urbano, com finalidade

industrial, de armazenagem ou logistica. Trata-se de uma iniciativa fundamental para viabilizar projetos de natureza
industrial de envergadura significativa, existindo hoje uma caréncia de espagos que possam ser afetos a esta
finalidade. Igualmente, € um procedimento que se revela indispensavel para aumentar a disponibilidade de

habitacao a custos controlados.
Nos termos deste processo simplificado: i) realiza-se apenas uma consulta publica, evitando-se diversas consultas

publicas com objeto semelhante ou sobreposto; ii) prevé-se uma conferéncia procedimental, para todas as entidades
se pronunciarem simultaneamente; iii) determina-se que o procedimento nao para durante o periodo de consulta
publica, antes continuando a ser desenvolvido; e iv) atribui-se competéncia a assembleia municipal para a respetiva
aprovacao. Este procedimento ndo se aplica em areas sensiveis ou em areas da reserva ecoldgica nacional ou da

reserva agricola nacional.
Em segundo lugar, criam-se condigbes para acelerar os procedimentos de aprovagao de planos de urbanizagao e

planos de pormenor, através: i) da eliminagdo do acompanhamento da elaboragdo dos mesmos pelas comissdes de

coordenagéo e desenvolvimento regional; e ii) da eliminagéo da fase de concertagéo.
Em terceiro lugar, cria-se condi¢gbes para a simplificagdo do controlo urbanistico através da criagdo de novos casos

de comunicagao prévia que substituam licengas urbanisticas, através de uma densificagdo do conteudo das

unidades de execucgdo sem, contudo, prejudicar a flexibilidade que este instrumento atualmente oferece.
Deste modo, clarifica-se que as unidades de execug¢ao podem: i) conter desenho urbano; ii) incluir a programacgéao

das obras de urbanizagéao; e iii) envolver contrato de urbanizagéo para o seu desenvolvimento. Caso a unidade de
execucao inclua o desenho urbano e a programacéao de obras de urbanizagao, deixa de ser necessaria a licenga de
construgao ou de loteamento, podendo as operagdes urbanisticas fazer-se na base de comunicacgbes prévias, tal

como acima se referiu.
A aprovacao de atos legislativos € apenas um dos momentos do processo de adogéo de politicas publicas, sendo

necessario assegurar a sua implementacgéao, para alcancgar efetivamente os objetivos estabelecidos. No presente
caso, a efetiva implementagéo da presente politica publica exige um significativo empenho por parte da
Administracao Publica, uma vez que algumas das medidas previstas no presente decreto-lei implicam a alteracao de
procedimentos e praticas administrativas, a criagdo e adaptagao de sistemas informaticos, a formagéao de
trabalhadores da Administragdo Publica e a realizagdo de acgdes e tarefas inovadoras. Assim, determina-se que cabe
a Agéncia para a Modernizagdo Administrativa, |. P., coordenar a execugao das presentes medidas, garantindo que a

mesma ocorre atempadamente.
Assim:
No uso da autorizagao legislativa concedida pela Lei n.° 50/2023, de 28 de agosto, no desenvolvimento do regime

juridico estabelecido pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 198.° da

Constituicdo, o Governo decreta o seguinte: i
CAPITULO |

Disposic¢oes gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente decreto-lei aprova medidas para promover a habitagao e reduzir os encargos e simplificar os
procedimentos administrativos em matéria de urbanismo e ordenamento do territorio, sobre as empresas,

designadamente através da:
a) Eliminagao da necessidade de obter licengas urbanisticas ou de realizar comunicagdes prévias, identificando-se

novos casos de isengéo ou dispensa de controlo prévio pelos municipios;
b) Eliminacao da necessidade de obter algumas licengas, criando novos casos em que apenas € exigivel uma

comunicagao prévia;
c) Adocgao de um regime de deferimento tacito para as licengas de construgéo, ao qual é aplicavel o regime da
certificagao do deferimento tacito através da emissao de uma certidao obtida num procedimento eletrénico prevista
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no Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redagao atual;
d) Eliminacao do alvara de licenca de construcéo, o qual é substituido pelo recibo do pagamento das taxas devidas;
e) Eliminagéo da autorizacao de utilizagdo quando tenha existido obra sujeita a um controlo prévio, substituindo-se

essa autorizagdo por uma mera entrega de documentos relativos ao projeto, os quais ndo podem ser aprovados ou

apreciados;
f) Adogéao de uma comunicagao prévia com prazo de 20 dias, quando exista alteragdo de uso sem obra sujeita a

controlo prévio, considerando-se aceite o pedido de autorizagao de utilizagdo, caso 0 municipio nao responda

naquele prazo;
g) Determinagao de que a informagéao prévia favoravel, emitida na sequéncia de pedido de informagéao prévia, tem

um prazo de dois anos, com a possibilidade de prorrogacéo por um ano;
h) Flexibilizacdo dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de execugéo das obras, através da

eliminagao de que este apenas possa correr por uma unica vez e do limite de a prorrogagao nao poder ser superior

a metade do prazo inicial,
i) Permissao para que exista delegagao de competéncia aos dirigentes dos servicos do municipio em novas

situacdes, seja para conceder licengas de construcao, evitando, assim, a concentracao de competéncias na camara

municipal, no presidente da camara municipal ou no vereador com o pelouro respetivo;
j) Adogéao de regras para que a contagem dos prazos de decisdo seja mais transparente, através das seguintes

medidas:
i) Contagem dos prazos de decisado a partir da data da entrega do pedido pelo interessado e ndo de um momento

intermédio no procedimento;
ii) Os prazos s6 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a pedidos de informagao,

documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administracao Publica, pelo que, se a Administragao Publica

formular esses pedidos, os prazos de decisdo nao ficam automaticamente suspensos; e
iii) A Administracéo Publica s6 pode pedir por uma unica vez informacgdes, documentos adicionais ou formular outras

solicitagdes durante o procedimento;
k) Determinacao de que, caso ndo exista rejei¢cao liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou a

comunicacgao, se considera que o requerimento ou a comunicagao se encontram corretamente instruidos, néo

podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua incompleta instrugao;
I) Determinacado de que, em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar durante o lapso temporal

entre o pedido de parecer, autorizagao ou consulta e a sua emissao e o decurso do respetivo prazo;
m) Determinagéo de que nao ha lugar a parecer da entidade competente em matéria de patriménio cultural

relativamente aos imoéveis localizados em zonas de protegao de bens imdveis em vias de classificagao ou de bens

imoveis classificados de interesse nacional ou de interesse publico, quando:
i) Se trate de obras no interior de bens imoveis, desde que ndo se verifique impacte no subsolo, ou alteracdes

relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou serralharia;

ii) Se trate de obras de conservacgéo no exterior; e

ii) Relativamente a instalagao de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobiliario urbano;

n) Previsdo de uma Plataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos, obrigatéria a partir de 5 de janeiro de

2026, que permita a apresentacao de pedidos online, consultar o estado dos processos e prazos, receber
notificagdes eletrénicas, obter certidées de isengéo de procedimentos urbanisticos, uniformizar procedimentos e
documentos exigidos pelos municipios, evitando a multiplicacdo de praticas e procedimentos diferentes e, entre

outras funcionalidades, a futura submisséo de pedidos em formato Building Information Modelling (BIM);
o) Clarificacdo de que apenas compete ao municipio verificar o cumprimento de normas de planos municipais ou

intermunicipais de ordenamento no territorio, medidas preventivas, areas de desenvolvimento urbano prioritario,
areas de construgéao prioritaria, serviddées administrativas, restricdes de utilidade publica, o uso proposto, as normas
legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a insercéo urbana e paisagistica das edificacdes e a
suficiéncia das infraestruturas, ndo lhe competindo, designadamente, apreciar questdes relativas ao interior dos

edificios ou matéria relativa as especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.);
p) Clarificagdo de que os municipios ndo apreciam nem aprovam projetos de especialidades, os quais sdo remetidos

para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhados de termos de responsabilidade emitidos pelos

técnicos competentes em como os projetos foram realizados em conformidade com a lei;
q) Revogagéao ou substituicdo de certas exigéncias do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) que se

consideram limitativas e que nao correspondem a protegdao de um interesse publico atual como, por exemplo, a
obrigatoriedade da existéncia de bidés em casas de banho, a possibilidade de que na casa de banho possa existir
um duche, em vez de uma banheira, e a utilizagdo de solugbes para cozinhas como kitchenettes ou cozinhas walk

through;
r) Revogagéo do RGEU com efeitos a 1 de junho de 2026;
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s) Indicagdo de que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, ndo podendo, por
exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a documentos instrutorios, assim

procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos varios municipios do pais;
t) Eliminacéo de exigéncias excessivas de documentos instrutdrios a remeter pelos interessados quando apresentam

pedidos relativos a operagdes urbanisticas como, por exemplo, livros de obras digitalizados ou procuragoes

autenticadas, reconhecidas ou certificadas;
u) Eliminacao da necessidade de obtencao de uma licenca especifica para ocupacgéo do espaco publico, passando a

licenca ou a comunicacao prévia urbanistica a integrar essa licenga, que por vezes € necessaria para a realizagcao

da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocagao de caixas de entulho ou a colocagdo de andaimes na via publica;
v) Eliminacao das exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem como a obrigagao

de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas;
w) Proibicao da exigéncia de forgas policiais para a realizagéo da obra;
x) Obrigacéo de os municipios aceitarem a cessao para a sua posi¢ado contratual da garantia dada pelo empreiteiro

ao promotor para a realizagdo das obras de urbanizagao, assim eliminando o custo com a emissao de novas

garantias;
y) Simplificacdo das formalidades relacionadas com a compra e venda do imével, através da eliminagao de exibi¢cao

ou prova de existéncia da ficha técnica de habitacao e da autorizagéo de utilizagao;
z) Simplificacéo do processo de reclassificagcao de solo rustico em solo urbano, com finalidade industrial, de

armazenagem ou logistica ou de habitagédo a custos controlados;
aa) Agilizagao dos procedimentos de aprovacéo de planos de urbanizagéo e planos de pormenor, através da

eliminagdo do acompanhamento da elaboragcédo dos mesmos pelas Comissdes de Coordenagao e Desenvolvimento

Regional e da eliminagao da fase de concertagéao;
bb) Criacao de condi¢des para a existéncia de um maior numero de casos de isen¢ao de controlo urbanistico, ou

seja, para a eliminagéo da necessidade de obter licengas ou realizar comunicagdes prévias, através da densificagao
do conteudo das unidades de execugao que, quando possuam certas caracteristicas, passam a dispensar a licenga

Ou a comunicagao prévia.
2 - ‘Para efeitos do disposto numero anterior, o presente decreto-lei procede:
a) A alteracéo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, que estabelece o regime juridico

da urbanizag&o e da edificagdo (RJUE);
b) A alteracao ao Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382/51, de

7 d‘e agosto, na sua redacéo atual,
¢) A quarta alteragdo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.os 136/2014, de 9

de setembro, 125/2017, de 4 de outubro, e 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime da acessibilidade aos

edifl’cios e estabelecimentos que recebem publico, via publico e edificios habitacionais;
d) A sexta alteragdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atual, que estabelece o regime

jurigiico da reabilitagdo urbana;
e) A terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 115/2011,

de 5 de dezembro, e 265/2012, de 28 de dezembro, que estabelece o procedimento de classificacdo dos bens

img')veis de interesse cultural, bem como o regime das zonas de protecéo e do plano de pormenor de salvaguarda;
f) A primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagao

de edificios ou fragbes autonomas;
g) A oitava alteragdo ao regime juridico das autarquias locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro, na sua redagao atual;
h) A alteracao ao Cddigo Civil, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua

redacao atual;
i) A quarta alteragdo a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto, e pelos

Decretos-Leis n.os 3/2021, de 7 de janeiro, e 52/2021, de 15 de junho, que aprova a lei de bases gerais da politica

publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo;
j) A quarta alteracao ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelos Decretos-Leis n.os 81/2020, de 2 de

outubro, 25/2021, de 29 de margo, e 45/2022, de 8 de julho, que aprova a revisao do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial. .
CAPITULO I

Sistema Informatico para a Emissao de Pareceres

Artigo 2.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril

E aditado ao Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redagdo atual, o artigo 27.°-A, com a seguinte redag&o:
«Artigo 27.°-A
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Sistema Informatico para a Emissao de Pareceres

1 - Todos os pedidos de pareceres a entidades integradas na Administragéo Publica, a empresas publicas ou a

concessionarias sdo obrigatoriamente apresentados através do Sistema Informatico para a Emisséo de Pareceres.
2 - Sao consideradas entidades integradas na Administragdo Publica as previstas no n.° 2 do artigo 4.° do CPA.
3 - Os pareceres sao obrigatoriamente enviados a entidade que os solicitou através do Sistema Informatico para a

Emissao de Pareceres.

4 - O Sistema Informatico para a Emissédo de Pareceres nao permite o envio de pareceres quando o prazo para a
sua emissao se tenha esgotado.

5 - O Sistema Informatico para a Emissédo de Pareceres deve ser interoperavel com os sistemas informaticos
utilizados pelas entidades obrigatoriamente abrangidas pela sua utilizagao.

6 - O Sistema Informatico para a Emissédo de Pareceres é desenvolvido e mantido pela AMA, I. P., que é também
competente para a divulgagéo e formagéo para a utilizagdo do mesmo, bem como para a gestédo de todo o processo

de mudanga necessario a plena utilizacéo do sistema por todas as entidades abrangidas.»
CAPITULO Il

Alteracdes legislativas a regimes juridicos em matéria de urbanismo

Artigo 3.°
Alteracao ao regime juridico da urbanizagao e da edificagao

Os artigos 3.°,4.°,5.2,6.°, 6.°-A, 7.°, 8.°-A, 9.°, 11.°,13.°, 17.°, 20.°, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 35.°, 43.°, 44.°, 45.°,
46.°,47.°,48.°,49.° 54.°, 55.°, 566.° 58.°, 59.°, 63.°, 64.°, 65.°, 66.°, 67.°, 68.°, 73.°, 74.°, 80.°, 82.°, 83.°, 93.°, 97.°,

111.° e 119.° do RJUE passam a ter a seguinte redagao:
«Artigo 3.°

[..]
1-1.]

2 - Os regulamentos previstos no nimero anterior devem ter como objetivo a execugéo do presente diploma nas
seguintes matérias, nao podendo incidir sobre quaisquer outras:

a)l..]

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulagdo de valoragdes proprias do exercicio
da funcao administrativa exclusivamente no dmbito dos poderes dos municipios para o controlo prévio urbanistico
nos termos dos artigos 20.° e 21.°, em especial os morfolégicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de
urbanizacgao e edificagao;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugao, rececdo e conservagao das obras e servigos de urbanizagéo
e fixar critérios morfolégicos e estéticos a que os projetos devam conformar-se;

d)[...]

e)[...]

f)[...]

9) L]
h) (Revogada.)

i)[...]

j) Regular outros aspetos relativos a urbanizagao e edificagédo cuja disciplina néo esteja reservada por lei a
instrumentos de gestéo territorial, desde que ndo sejam de natureza procedimental ou instrutéria, podendo dispensar
o envio de elementos instrutdrios.

3 - Os regulamentos previstos no nimero anterior nao podem, designadamente:

a) Estabelecer regras de natureza procedimental;

b) Estabelecer regras de caracter instrutério, designadamente em matéria de reconhecimento, autenticagao ou
certificagdo dos representantes dos requerentes;

c) Determinar a entrega de elementos ou documentos néo previstos em portaria dos membros do Governo

responsaveis pela modernizagdo administrativa, pela construgao e pelas autarquias locais e ordenamento do
territorio;
d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros documentos quando as

obras se encontrem isentas de controlo prévio;
e) Prever poderes de cognigdo para a camara municipal para além dos previstos nos artigos 20.° e 21.°;
f) Estabelecer que o pagamento das taxas é efetuado de outra forma que nao o documento Unico de cobranga, por

meios eletronicos, com recurso a Plataforma de Pagamentos da Administragéo Publica.

4 - (Anterior n.° 3.)

5 - (Anterior n.° 4.)

6 - Os regulamentos referidos no n.° 2, na parte em que disponham sobre outras matérias nao identificadas naquele

numero, sédo nulos.



7 - O Diario da Republica, através do seu portal ou, quando exista, através de sistema de informagéao de legislagcao
tematica, disponibiliza, de forma sistematizada e por municipio, os regulamentos urbanisticos aprovados ao abrigo
do presente artigo.
Artigo 4.°
Licenca e comunicagao prévia

1 - Arealizacado de operagdes urbanisticas depende, nos termos e com as excegdes constantes da presente secgéao,

de:

a) Licenca;

b) Comunicagéao prévia.

2 - Estao sujeitas a licenca:

a) As operagdes de loteamento em area nao abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apés 7 de margo de 1993, que contenha desenho urbano e que preveja a divisdo em

lotes, o nUmero maximo de fogos e a implanta¢éo e programacao de obras de urbanizagao e edificagédo; ou
i) Unidade de execucgao que preveja o poligono de base para a implantagdo de edificagbes, a area de construgao, a

divisdo em lotes, o nUmero maximo de fogos e a implantagao e programacéao de obras de urbanizacao e edificacio;
b) As obras de urbanizagéo e os trabalhos de remodelacao de terrenos em area nao abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 e que preveja a implantacdo e programagéo de obras de
urbanizagao e edificagéo; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

iii) Unidade de execugédo que preveja a implantagdo e programacao de obras de urbanizagao e edificagéo;

c) As obras de construgao, de alteragéo ou de ampliagdo em area nao abrangida por:

i) Plano de pormenor; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

iii) Unidade de execugao que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantagéo das

edificacoes, a altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a area de
construcao e respetivos usos;

d)[...]
e) Obras de reconstrugédo das quais resulte um aumento da altura da fachada;
f)[...]
9) L]

h) As obras de construcéo, ampliagdo ou demoligdo de imdveis em areas sujeitas a serviddo administrativa ou
restricdo de utilidade publica, sem prejuizo do disposto em legislacao especial;

i)[...]

j) (Revogada.)

3-1..1]

4-1.]

a) (Revogada.)

b) As operacdes de loteamento em zona abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apés 7 de margo de 1993, que contenha desenho urbano e que preveja a divisdo em

lotes, o nUmero maximo de fogos e a implantagao e a programagéao de obras de urbanizagéo e edificagao; ou
i) Unidade de execucgao que preveja o poligono de base para a implantagdo de edificagbes, a area de construgao, a

divisdo em lotes, 0 nUmero maximo de fogos e a implantagao e programacéao de obras de urbanizacao e edificacio;
c) As obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelagéo de terrenos em area abrangida por:

i) Plano de pormenor publicado apds 7 de marco de 1993 que preveja a implantagéo e programacgao de obras de
urbanizagao e edificagao; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

iii) Unidade de execucédo que preveja a implantagdo e programacao de obras de urbanizagao e edificacéo;

d) As obras de construgéo, de alteragao ou de ampliacdo em area abrangida por:

i) Plano de pormenor; ou

ii) Operacao de loteamento; ou

iii) Unidade de execugao que preveja as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantagéo das

edificacdes, a altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, o nimero maximo de fogos e a area de
construcao e respetivos usos;

e) As obras de construgdo, de alteracao exterior ou de ampliacdo em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais e das quais nao resulte edificagdo com cércea superior a altura mais frequente
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo de rua

compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado;
f) (Revogada.)
9)[-]

h)[...]
i) (Revogada.)



j) [Anterior alinea e).]

k) As alteracdes da utilizagdo dos edificios ou suas fragdes, ou de alguma informacao constante de titulo de
utilizagéo que ja tenha sido emitido, quando nao sejam precedidas de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio.

5 - A utilizagdo dos edificios ou suas fragées autbnomas na sequéncia de realizagcao de operagao urbanistica sujeita
a controlo prévio ndo carece de qualquer ato permissivo, ficando apenas sujeita ao disposto no artigo 62.°-A.

6 - Nas operacgdes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia o interessado ndao pode optar pelo licenciamento.

7 - Nas operagdes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou a comunicagao prévia que necessitem de licenga para
ocupagéao da via publica, o requerente pode optar por englobar o pedido de ocupacao da via publica no pedido de
licenciamento da operagao urbanistica ou na comunicagao prévia, sem necessidade de qualquer formalidade
adicional.

8 - Nos casos previstos no numero anterior a permisséo para a ocupagao da via publica é englobada no titulo
aplicavel a operacgéao urbanistica.

9 - Considera-se que o plano de pormenor e a unidade de execugéo dispdem de programacgao das obras de
urbanizagao e edificagdo quando a sua delimitacdo contemple:

a) Qbras de urbanizagado a executar e ligagdes as infraestruturas gerais; e
b) Areas de cedéncia destinadas a implantagéo de espacos verdes, equipamentos de utilizagao coletiva e

infraestruturas viarias; e

c) ldentificagdo dos custos com as obras de urbanizagéao; e

d) Calendarizagéo das obras de urbanizagéo e das obras de edificagao.

10 - Nos edificios em propriedade horizontal que se encontrem abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de
marco, na sua redacgdo atual, consideram-se abrangidas pela licengca ou comunicagdo prévia de construgao as obras
de criacado e remodelacao de infraestruturas destinadas a servir as edificagdes, ndo carecendo, para o efeito, de

licenga ou comunicagao previa relativa a obras de urbanizagéo.
Artigo 5.°

[..]

1 - A concesséo da licenca prevista no n.° 2 do artigo anterior € da competéncia da cAmara municipal, com faculdade
de delegacéo no presidente e de subdelegacao nos vereadores e nos dirigentes dos servigos municipais.

2-1.]

3 - (Revogado.)

4 - A aprovagao da informagé&o prévia regulada no presente diploma é da competéncia da cAmara municipal,
podendo ser delegada no seu presidente, com faculdade de subdelegagéo nos vereadores e nos dirigentes dos

servigcos municipais.
Artigo 6.°

[...]

1-1.]

a)l..]

b) As obras de alteragado no interior de edificios ou suas fragbes que melhorem, ndo prejudiquem ou ndo afetem a
estrutura de estabilidade, que nao impliquem modificacbes das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos
telhados ou cobertura e que ndo impliquem remogao de azulejos de fachada, independentemente da sua

confrontagdo com a via publica ou logradouro;

c)[...]

d)[...]

e) As obras de reconstru¢ao e de ampliacdo das quais nao resulte um aumento da altura da fachada, mesmo que
impliguem o aumento do numero de pisos e o aumento da area util;

f) As obras de reconstrugdo em areas sujeitas a serviddo ou restricao de utilidade publica das quais ndo resulte um

aumento da altura da fachada, mesmo que impliquem o aumento do nimero de pisos e o0 aumento da area util;
g) As obras necessaérias para cumprimento da determinacéo prevista nos n.os 2 e 3 do artigo 89.° ou no artigo 27.°

do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de julho, na sua redagéo atual;
h) As operagbes urbanisticas precedidas de informacgao prévia favoravel nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.°,

que contemple os aspetos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.°;
i) As obras de demolicdo quando as edificagbes sejam ilegais;
j) As operacdes de loteamento em area abrangida por plano de pormenor com efeitos registais.

2-1..]
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https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/39-2008-247248
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/140-2009-494543
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10 -[...]

11 - Nas obras a que se refere a alinea b) do n.° 1, que afetem a estrutura de estabilidade, deve ser emitido um
termo de responsabilidade, por técnico habilitado, de acordo com a legislagdo em vigor nos termos do regime
juridico que define a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragéo e subscri¢cdo de
projetos, pela fiscalizagdo de obra e pela direcao de obra, na qual deve declarar que as obras, consideradas na sua
globalidade, melhoram ou n&o prejudicam a estrutura de estabilidade face a situagdo em que o imével efetivamente

se encontrava antes das obras, podendo esse documento ser solicitado em eventuais agbes de fiscalizagao.
Artigo 6.°-A

[..]
1-1..]

a)
b)
c)
d)
e)
f)[...]

9) L[]

h) [...]

i)[...]

j) A substituicdo dos materiais dos védos por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original,
promovam a eficiéncia energética.

2-[.]
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Artigo 7.°
[.--]

1-1.]

a) As operagdes urbanisticas e as operagdes de loteamento promovidas pelas autarquias locais, suas associagdes e
pelas empresas municipais ou intermunicipais, em area abrangida por plano municipal ou intermunicipal de

ordenamento do territorio;
b) As operagdes urbanisticas e as operacgdes de loteamento promovidas pelo Estado, pelos institutos publicos,

incluindo fundos de investimento imobiliario publicos e, universidades e politécnicos e pelas empresas publicas, do

setor empresarial do Estado e regional destinadas a:

i) Equipamentos ou infraestruturas destinados a instalagéo de servigos publicos;

i) Equipamentos ou infraestruturas afetos ao uso direto e imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.° 4;
iii) Equipamentos ou infraestruturas nas areas portuarias ou do dominio publico ferroviario ou aeroportuario na

respetiva area de jurisdicdo e na prossecugao das suas atribuigoes;
iv) Equipamentos ou infraestruturas afetos a habitagdo ou para pessoas beneficiarias de politicas sociais, incluindo,

residéncias para estudantes deslocados;
v) Parques industriais, empresariais ou de logistica, e similares, nomeadamente zonas empresariais responsaveis

(ZER), zonas industriais e de logistica;

vi) Equipamentos ou infraestruturas para salvaguarda do patrimonio cultural;

vii) Equipamentos ou infraestruturas do parque habitacional do Estado;

c) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e)l[...]

f) (Revogada.)

g) As obras de edificacéo e os trabalhos de remodelagéo de terrenos promovidos por cooperativas de habitagdo e

outras entidades privadas para fins de habitacado, desde que, na sequéncia de procedimento concursal, tenha sido

celebrado acordo para a cedéncia do terreno por parte de uma entidade prevista na alinea b);

h) As obras de construgao e reabilitagdo respeitantes a estruturas residenciais para pessoas idosas, creches e no
ambito da Bolsa de Alojamento Urgente e Temporario quando as mesmas tenham financiamento publico.

2-1.1]
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Artigo 8.°-A
Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos

1 - A tramitagcéo dos procedimentos previstos no presente diploma é realizada obrigatoriamente de forma
desmaterializada, através da Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, nos termos a regulamentar em
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizacdo administrativa, da construcao, das

autarquias locais e do ordenamento do territério.
2 - A tramitacao dos procedimentos previstos no presente diploma na Plataforma Eletrénica dos Procedimentos

Urbanisticos deve permitir, nomeadamente:
a) A apresentacao e submissao de pedidos e documentos pelos interessados;
b) A obtencdo dos comprovativos automaticos de submissao de requerimentos e comunicagdes e de ocorréncia de

deferimento tacito, quando decorridos os respetivos prazos legais;
c) A disponibilizagao de informacéo relativa aos procedimentos de comunicagéo prévia para efeitos de registo predial

e matricial;

d) A consulta pelos interessados do estado dos procedimentos;

e) A interoperabilidade com plataformas dos particulares que permitam a consulta de informacéo;

f) A identificagdo do numero de dias que faltem para a emissao da deciséo final;

g) Aidentificagdo da pratica de todos os atos pelas entidades competentes;

h) A emisséo de notificagdes e da respetiva documentagao;

i) A verificacdo automatica, quanto possivel da instrucdo dos requerimentos, designadamente mediante
preenchimento e assinatura dos termos de responsabilidade;

j) O pagamento de taxas;

k) A identificagdo do gestor do procedimento e respetiva unidade organica da entidade licenciadora;

[) Submissao do projeto de arquitetura num formato de dados aberto e de acordo com a metodologia BIM (Building
Information Modelling);

m) A interoperabilidade com os sistemas de informacgéao do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., do Balcao

Unico do Prédio (BUPI) e da Autoridade Tributaria e Aduaneira que permitam o acesso a dados do imével objeto de

um procedimento urbanistico;

n) A interoperabilidade com os sistemas de informagédo dos municipios, ndo podendo estes acrescentar passos
procedimentais, formalidades ou documentos relativamente ao que estiver definido no presente diploma e na
Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos;

0) A emissao automatica e eletrénica de certiddo que ateste a circunstancia de um projeto estar isento de controlo
prévio, mediante a insercdo de dados sobre 0 mesmo num simulador;

p) A alternativa de submisséo de pedidos, consulta de processos e demais interagdo com a Plataforma através dos
sitios na Internet dos municipios ou em sitio especifico na Internet onde seja possivel interagir com qualquer
municipio;

q) Projetos de segurancga contra incéndios;

r) A possibilidade de preenchimento dos campos do sinético destinados a caracterizagao basica do imével.

3-1..1]
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8 - Os municipios estao obrigados a utilizar a plataforma a que se refere o n.° 1 a partir de 5 de janeiro de 2026,
podendo manter as plataformas que eventualmente utilizem, desde que esteja assegurada a interoperabilidade com

a Plataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos.
Artigo 9.°

[..]
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4 - O pedido ou comunicagao sdo acompanhados dos elementos instrutdrios previstos em portaria dos membros do

Governo responsaveis pelas areas da modernizagdo administrativa, da construgéo, das autarquias locais e do

ordenamento do territorio.
5-1...]
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9-1[...]

10-1[...]

11-1...]

12 - A portaria prevista no n.° 4 ndo pode prever como elementos instrutérios que devam acompanhar o pedido ou
comunicagao nem os municipios podem determinar a apresentacao de:

a) Formas de autenticagéo, de reconhecimento ou de certificagdo das assinaturas de qualquer documento;

b) Copias de documentos na posse da camara como, designadamente titulos de operagdes ou registos;

c) A caderneta predial;

d) Cépias de certiddes permanentes, bastando, neste caso, a indicagdo do numero da certiddo permanente;

e) Reenvio ou envio de certidao permanente ou do seu cédigo por o seu prazo de validade ter expirado, quando o

mesmo era valido no momento da apresentacao do pedido;
f) Reenvio ou envio de qualquer certidao, documento ou certificado por a validade do mesmo ter expirado, quando o

mesmo seja valido no momento da apresentag¢édo do pedido;

g) O plano de seguranca, podendo ser solicitada a exibicdo do mesmo em sede de fiscalizagdo, quando aplicavel;
h) O relatério de seguranca;

i) O livro de obra digitalizado;

j) Copias de cartao do cidadao, bilhete de identidade ou cédulas profissionais;

k) Declaragéo de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelos projetos, emitida por qualquer entidade,

incluindo ordens profissionais;
I) Termo de responsabilidade de técnico responsavel que ateste que a execugao da operagao se conforma com o

Regulamento Geral do Ruido.
Artigo 11.°

[..]
1-1.]

2 - Apos a apresentagéo do requerimento o presidente da cAmara municipal pode proferir despacho:
a)l..]
b)[...]

c) De extingdo do procedimento, nos casos em que a operagao urbanistica em causa esta isenta de controlo prévio
ou sujeita a comunicagao prévia.

3 - No caso previsto na alinea a) do niumero anterior, o requerente é notificado, por uma Unica vez para, no prazo de
15 dias, corrigir ou completar o pedido, apenas ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento nos termos
do n.° 4 do artigo 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo, sob pena de rejei¢ao liminar.

4-1.1]

5 - Nao ocorrendo rejei¢ao liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou comunicagao, no prazo previsto
de 15 dias, considera-se que o requerimento ou comunicagao se encontram corretamente instruidos, ndo podendo
ser solicitados ao interessado quaisquer corregdes ou informagdes adicionais, nem indeferida a pretensdo com
fundamento na incompleta instrugéo do pedido.

6-1[.1]
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Artigo 13.°
[...]
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14 - Quando as consultas, pareceres ou autorizagdes tiverem lugar, o procedimento administrativo deve continuar

durante o lapso temporal que medeia entre o pedido de parecer, autorizagdo ou consulta e a sua emissao ou o
decurso do respetivo prazo.



15 - Quando as consultas, pareceres ou autorizagdes previstas no presente artigo incidirem sobre areas geograficas
que nao sejam abrangidas pelo regime juridico que motivou o pedido de consulta, de parecer ou autorizagao, as
mesmas devem ser desconsideradas e o procedimento prosseguir, considerando-se haver concordancia da entidade

consultada.
Artigo 17.°

[..]
1-1..]

2 - Quando seja proferida nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 14.° e contenha as mengdes referidas nas alineas a) a
f) do n.° 2 do artigo 14.°, ou respeite a area sujeita a plano de pormenor ou a operacao de loteamento, a informacgéo
prévia favoravel tem por efeito a isencao do controlo prévio da operagéo urbanistica em causa.

3 - O numero anterior é igualmente aplicavel quando exista unidade de execugéo nos seguintes termos:

a) Quando se trate de uma operagéao de loteamento, desde que a unidade de execugao preveja o poligono de base
para a implantacao de edificagdes, a area de construgéo, a divisdo em lotes, o0 nUmero maximo de fogos e a
implantacéo e programagéo de obras de urbanizacéo e edificagao;

b) Quando se trate de obras de urbanizacgéo e trabalhos de remodelacao de terrenos, desde que a unidade de

execugao preveja a implantagéo e a programacgao de obras de urbanizagao e edificacéo.
4 - Quando se trate de obras de construgao, de alteragao ou ampliagao, desde que a unidade de execugao preveja

as parcelas, os alinhamentos, o poligono de base para implantacao das edificagdes, a altura total das edificagbes ou

a altura das fachadas, o numero maximo de fogos e a area de construcao e respetivos usos.
5 - As operacdes urbanisticas a que se referem os numeros anteriores devem ser iniciadas no prazo de dois anos

apos a decisdo favoravel do pedido de informagédo prévia e sdo sempre acompanhadas de declaragdo dos autores e

coordenador dos projetos de que respeita o conteudo, os termos e as condi¢des da informagéo prévia favoravel.
6 - Decorrido o prazo fixado no nimero anterior, o particular pode requerer ao presidente da camara a declaragao de

que se mantém os pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior decisao favoravel, devendo o mesmo
decidir no prazo de 20 dias e correndo prazo de 1 ano para efetuar a apresentagéo dos pedidos de licenciamento ou
de comunicagéao prévia, se 0s pressupostos se mantiverem ou se o presidente da camara municipal nao tiver

respondido no prazo legalmente previsto.
7 - (Anterior n.° 5.)
Artigo 20.°

[..]

1 - A apreciagao do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas alineas

c) af) don.° 2 do artigo 4.°, incide exclusivamente sobre a sua conformidade com:

a) Planos municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério;

b) Medidas preventivas;

c) Area de desenvolvimento urbano prioritario;

d) Area de construcao prioritaria;

e) Serviddes administrativas;

f) Restricdes de utilidade publica;

g) O uso proposto;

h) As normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢ao urbana e paisagistica das

edificacdes, desde que os planos ou regulamentos municipais densifiquem tais aspetos;
i) A adequacgéo e capacidade das infraestruturas.

— e e

9 - Na apreciagao do projeto de arquitetura, a cdmara municipal ndo pode analisar os elementos n&o previstos no n.°

1, estando designadamente impedida de apreciar:

a) Os projetos respeitantes a obras no interior dos edificios ou suas fragdes;

b) A existéncia de compartimentos ou locais para caixotes do lixo ou outros elementos de mobiliario urbano;

c) Os projetos de especialidade.

10 - Sao nulas as normas de planos intermunicipais e municipais de ordenamento do territério, bem como de
regulamento municipal ou de deliberacdes de 6rgaos das entidades licenciadoras, que confiram poderes de
apreciacao ao municipio que ndo estejam previstos no n.° 1 ou que atribuam poderes de apreciacao relativamente

aos aspetos referidos no niumero anterior.



11 - A decisao sobre o projeto de arquitetura deve ser completa e abranger todos os elementos do projeto objeto de

apreciacao nos termos do n.° 1, sendo notificada ao particular.
Artigo 22.°

[..]

1-1.]

2-1.]

3 - A consulta publica prevista no presente artigo ndo tem lugar quando, cumulativamente:
a) A operacao de loteamento esteja isenta de controlo prévio, ao abrigo do artigo 7.°; e

b) Tenha existido avaliagdo ambiental de plano, com sujeigéo a consulta publica.
Artigo 23.°

Deliberacao final, prazos e deferimento tacito

1 - A cdmara municipal delibera sobre o pedido de licenciamento:
a) No prazo de 120 dias, no caso de obras de construcéo, reconstrugdo, alteracdo ou de ampliacdo, conservacao e

demolicado realizadas em imdével com area bruta de construgéo igual ou inferior a 300 m2;

b) No prazo de 150 dias, no caso de obras de construgdo, reconstrugéo, alteracao ou de ampliagdo, conservagao e
demolicao realizadas em imével com area bruta de construgcéo superior a 300 m2 e igual ou inferior a 2200 m2, bem
como no caso de imoveis classificados ou em vias de classificagao;

c) No prazo de 200 dias, no caso de obras de urbanizagéo, operagdes de loteamento e no caso de obras de
construcgao, reconstrugao, alteracdo ou de ampliagao, conservagao e demoli¢cao realizadas em imoével com area
bruta de construgao superior a 2200 m2;

d)[...]
2 - A deliberagao prevista no numero anterior esta sujeita a deferimento tacito.
3 - Os prazos previstos n.° 1 contam-se a partir da data da submissao do pedido.
4 - (Revogado.)
5-1.1]
6-[.]
7 - (Revogado.)
Artigo 24.°

[..]
1-1.]

a) Violar plano municipal e intermunicipal de ordenamento do territério, medidas preventivas, area de
desenvolvimento urbano prioritario, area de construgao prioritaria, servidao administrativa ou restricdo de utilidade
publica;

b) Violar norma legal ou regulamentar relativa aos aspetos referidos no n.° 1 do artigo 20.° que disponha sobre

matéria que possa ser objeto de regulamento municipal a luz do artigo 3.°;

c¢) [Anterior alinea b).]

d) [Anterior alinea c).]

2-1.]
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4 - Quando o pedido de licenciamento tiver por objeto a realizagcao das obras referidas nas alineas c) e d) don.° 2 do
artigo 4.°, pode ainda ser indeferido quando a obra seja suscetivel de manifestamente afetar o acesso e a utilizagdo
de imdveis classificados de interesse nacional, interesse publico ou interesse municipal, a estética das povoacdes, a
sua adequada inser¢cao no ambiente urbano ou a beleza das paisagens, designadamente em resultado da

desconformidade com as cérceas dominantes e a volumetria das edificacdes.

5-1.1]

6-[.]

7 - Para efeitos da alinea a) do n.° 2, quando se trate de pedido de licenciamento de imdvel classificado como de
interesse nacional ou interesse publico e for solicitado parecer do Patrimonio Cultural, I. P., ou as CCDR, I. P., ficam
as camaras municipais impedidas de solicitar novos pareceres em matéria de patrimonio cultural, incluindo aos seus

servigos internos.
Artigo 25.°

[..]

1-1..]

2-1.]

3 - Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o requerente deve, antes do pagamento das taxas, celebrar com a
camara municipal contrato relativo ao cumprimento das obrigagbes assumidas e prestar caugdo adequada,
beneficiando de redugdo proporcional ou iseng¢do das taxas por realizacdo de infraestruturas urbanisticas, nos

termos a fixar em regulamento municipal.
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Artigo 26.°
[...]

A deliberacao final de deferimento do pedido de licenciamento, ou a formagéo de deferimento tacito, consubstancia a
licenga para a realizagdo da operagao urbanistica, bem como, quando solicitado pelo interessado, a licenga para

ocupacgao da via publica.
Artigo 35.°

[..]

1
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s elementos instrutérios da comunicagao prévia constam de portaria dos membros do Governo responsaveis
s areas da modernizagao administrativa, da constru¢do, das autarquias locais e do ordenamento do territério.
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Artigo 43.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitacdo

1 - Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a implantacao de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento

acessivel.
2-[..]

3-[..]
4-1..
L] Artigo 44.°
[...]

1 - O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao municipio as
parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos, habitagdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel e equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas que, de acordo com alei e a
licenca ou comunicagéao prévia, devam integrar o dominio municipal.

2-1.]

3 - As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio municipal com a emissao da licenga ou, nas
situacdes previstas nos artigos 6.° e 34.° através de escritura publica, documento particular autenticado ou do
procedimento especial de transmissao, oneragao e registo imediato de prédio urbano em atendimento presencial
Unico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de julho, na sua redagéo atual, a realizar no prazo de 20
dias apos a recegdo da comunicagao prévia ou no caso de iseng¢ao antes do inicio dos trabalhos, devendo a camara

municipal ali definir, as parcelas afetas aos dominios publico e privado do municipio.

4-1.]
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6 - Nos casos previstos no n.° 4 o pagamento das compensacgdes s6 ocorre quando ja tiverem sido efetuadas as

obras de urbanizag&do ou as mesmas néo tiverem lugar.
7 - Nas operagdes de loteamento efetuadas pelas entidades previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 7.°, o

pagamento das compensagdes previstas no n.° 4 apenas deve ser realizado apds o interessado submeter o projeto

de licenciamento, a comunicagao prévia ou iniciar a execug¢ao da operagéo, em caso de isengao.
Artigo 45.°

[.-]

5 - As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas finalidades a
que deveriam estar afetas aquando da cedéncia, salvo quando se trate de parcela a afetar a equipamento de
utilizagao coletiva, devendo nesse caso ser afeta a espaco verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto
na respetiva licenga ou a sua integragao na comunicagao prévia.
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Artigo 46.°
[...]

1 - A gestéo das infraestruturas e dos espacos verdes e de utilizagéo coletiva pode ser confiada a moradores, a
grupos de moradores das zonas loteadas e urbanizadas ou a entidades previstas no artigo 7.°, mediante a
celebragao com o municipio de acordos de cooperagéo ou de contratos de concessao do dominio municipal.
2-1.]

3-[..] _
Artigo 47.°

[..]
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4 - As entidades previstas no artigo 7.° podem celebrar contratos de concesséo de gestdo do dominio municipal
independentemente do disposto em diploma proprio, desde que os mesmos prevejam:

a) Prazo de vigéncia;

b) Conteudo do direito de uso privativo; e

c) As obrigagdes do concessionario e do municipio em matéria de realizagao de obras, de prestagéo de servigos,

manutencgao de infraestruturas, garantias a prestar e os modosoe termos do sequestro, resgate e rescisao.
Artigo 48.

[..]

WN —

=[]
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=[]
4 - A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos referidos no n.° 1 que determinem direta ou indiretamente os

danos causados ao titular da licenga e demais interessados, em virtude do exercicio da faculdade previstanon.® 1, é

responsavel pelos mesmos nos termos do regime geral aplicavel as situagées de indemnizagao pelo sacrificio.
5 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situagdes de afetagdo das condicdes da licenca ou

comunicacgao prévia que, pela sua gravidade ou intensidade, eliminem ou restrinjam o seu conteido econémico, o
titular da licenca e demais interessados tém direito a uma indemnizagéo correspondente ao valor econémico do

direito eliminado ou da parte do direito que tiver sido restringido.
6-[...]
Artigo 49.°

[..]

1 - Nos titulos de arrematag&o ou outros documentos judiciais, bem como nos instrumentos relativos a atos ou
negocios juridicos de que resulte, direta ou indiretamente, a constituicdo de lotes nos termos da alinea i) do artigo
2.°, sem prejuizo do disposto nos artigos 6.° e 7.°, ou a transmissao de lotes legalmente constituidos, devem constar
0 numero da licenga ou da comunicagao prévia, a data de emissao do titulo, a data de caducidade e a certidao do

registo predial.
2-1.]

3-[..]
4-1..
L] Artigo 54.°
[...]

7 - Quando tiver sido prestada garantia bancaria por empreiteiro ao interessado, a camara municipal e os emitentes
da garantia estdo obrigados a aceitar a cesséo da posi¢ao contratual do interessado a favor do municipio, ficando o
mesmo dispensado de prestagdo de nova caugéo.

— e e



8 - Nao existe a obrigacao de prestagédo de caugéo pelas pessoas coletivas publicas e entidades do setor
empresarial do Estado referidas no artigo 7.°

Artigo 55.°
[.--]
1-1.]
2-1.]
3-1..1]
4 - Quando haja lugar a celebracao de contrato de urbanizagéo, a licenga ou comunicagéo deve fazer-lhe referéncia.
5-1.1]
Artigo 56.°
[.--]
1-1.]
2-[.]
3-[.]
4-[.]
5 - Admitida a execugéo por fases, a licenca abrange apenas a primeira fase das obras de urbanizagéo, implicando
cada fase subsequente um aditamento a licencga.

6-[.]

7 - Em caso de execugao por fases, o alvara ou titulo exigido a empresa construtora refere-se a cada uma das fases

e nao ao conjunto de todas elas.
Artigo 58.°

[..]

1-1..]

2-1.]

3 - Os prazos referidos nos nimeros anteriores comegam a contar da data de emissao da respetiva licenga ou da
data do pagamento das taxas, quando ocorra deferimento tacito ou esteja em causa operagao urbanistica sujeita a
comunicacgao prévia.

4-1..1]

5 - Quando nao seja possivel concluir as obras no prazo previsto, este pode ser prorrogado, a requerimento
fundamentado do interessado, salvo o disposto nos nimeros seguintes.

6 - (Revogado.)

7-1.1]

8 - A prorrogagéao do prazo nos termos referidos nos numeros anteriores ndo da lugar a emissao de nova licenga
nem a apresentagdo de nova comunicagao, devendo apenas ser nestes averbada.

9 - Em caso de deferimento tacito, o prazo para a conXIuséoscéaoobra € aquele que for proposto pelo requerente.
rtigo 59.

[..]

>|—||—||—||—||—|
— e e e

1-
2-
3-
4 -
5-
6 - dmltlda a execugao por fases, a licenga abrange apenas a primeira fase das obras, implicando cada fase
subsequente um aditamento a mesma.

7-1.]

8 - Tratando-se de obra sujeita a comunicagao prévia, pode o interessado remeter o projeto de arquitetura numa

primeira comunicagao prévia e, em comunicagdes prévias subsequentes, os demais trabalhos a realizar.
9 - No caso previsto no niumero anterior, o interessado pode realizar os trabalhos correspondentes a cada uma das

comunicacgdes, nos termos do disposto no artigo 34.°
Artigo 63.°

Instrugdo da comunicagao prévia com prazo para utilizagdo sem operagao urbanistica prévia

1 - A comunicacao prévia para utilizagdo de edificios ou suas fragdes sem operacao urbanistica prévia deve incluir

um termo de responsabilidade que declare:
a) A conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizagcoes

admissiveis; e
b) A idoneidade do edificio ou sua fragdo auténoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizagées mistas.
2 - O termo de responsabilidade previsto no nimero anterior pode ser subscrito por pessoa legalmente habilitada a

ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define a qualificagédo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboragao e subscrigdo de projetos.



3 - O termo de responsabilidade é remetido previamente a utilizagéo do edificio ou suas fragées autbnomas, através
da plataforma eletronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A, podendo ser utilizado o «Balcao do Empreendedory, para
os pedidos relativos a instalagao de estabelecimento.

4 - O termo de responsabilidade a que se refere o presente artigo consta de portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa, da constru¢do, das autarquias locais e do ordenamento

do territorio.
Artigo 64.°

Tramitagao e efeitos da comunicagao prévia com prazo

1 - O edificio ou suas fragdes autébnomas pode ser utilizado para a finalidade pretendida decorridos 20 dias apds a
submissédo da comunicagao prévia com prazo a que se refere o artigo anterior, salvo na situagéo prevista no nimero

seguinte.
2 - O presidente da camara municipal no prazo previsto no nimero anterior pode determinar a realizacao de vistoria,

a efetuar nos termos do artigo seguinte, quando se verifique alguma das seguintes situacoes:
a) A submisséo do termo de responsabilidade ndo se encontre completo; ou

b) Existirem indicios sérios de que o edificio ndo é idéneo para o fim pretendido.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.) Artigo 65.°

[..]

WN —~

- [
=[]
- [
4 - As conclusdes da vistoria sdo seguidas de declaracdo de conformidade do edificio ou da sua fragdo ou imposicédo

de obras de alteracao.
5 - No caso da imposicao de obras de alteragéo decorrentes da vistoria, o edificio ou a sua fracdo apenas pode ser

utilizado apods a verificagao da adequada realizagdo dessas obras, mediante nova vistoria a requerer pelo

interessado, a qual decorre no prazo de 10 dias a contar do respetivo requerimento.
6 - O decurso do prazo referido no niumero anterior sem a realizagédo da vistoria implica a ndo oposic¢ao a utilizagao

do edificio ou da sua fragao.
Artigo 66.°

[..]

1 - No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a comunicagédo dos elementos referidos

no n.° 1 do artigo 63.° pode ter por objeto o edificio na sua totalidade ou cada uma das suas fragdes autébnomas.
2 - Pode existir oposicao a utilizagdo quando as partes comuns dos edificios em que se integram nao estejam em

condi¢des de serem utilizadas.
3 - Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a certificagdo pela camara municipal de que o edificio satisfaz os

requisitos legais para a sua constituicdo em regime de propriedade horizontal, tal pedido pode acompanhar a

comunicacgao a que se refere o n.° 1 do artigo 63.°
4-1.1]
Artigo 67.°

[..]

A validade das licengas depende da sua conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis em vigor a

data da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°
Artigo 68.°

[..]

]
[.]
[.]

oo
N~ ~— ~—

c) Nao tenham sido precedidas de consulta das entidades cujos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes sejam
legalmente exigiveis, bem como quando ndo estejam em conformidade com esses pareceres, autorizagdes ou

aprovacgdes, desde que os pareceres tenham sido emgrr][_ado%j?ntro do prazo legalmente previsto.
igo 73.

[..]

1 - Sem prejuizo do que se dispée no numero seguinte, a licenga s6 pode ser revogada nos termos estabelecidos na

lei para os atos constitutivos de direitos.
2-1.]
Artigo 74.°



Titulos da licenca e da comunicagao prévia

1 - As operacgdes urbanisticas objeto de licenciamento sao tituladas pelo recibo de pagamentos das taxas legalmente

devidas, cuja emissao é condicao de eficacia da licenga.
2 - A comunicagao prévia relativa a operagdes urbanisticas é titulada pelo comprovativo da sua apresentagao e, no

caso de operagdes de loteamento, ¢ titulada, ainda, por documento comprovativo da prestagdo de caugéo do
instrumento a que se refere o n.° 3 do artigo 44.° ou por declaragao da camara municipal relativa a sua
inexigibilidade.

3 - (Revogado.)

4 - Nos casos em que ocorra deferimento tacito o pagamento de taxas ndo é condicao de eficacia da licenca.
5 - Sempre que haja lugar a prestagéo de caugao, o interessado é notificado desse dever, produzindo a

comunicacao prévia efeitos com o respetivo pagamento.
6 - Sempre que a notificagdo a que se refere o niumero anterior ndo tenha lugar no prazo de 15 dias, a comunicagéo

prévia produz efeitos independentemente do pagamento.
Artigo 80.°

[.-]

1 - A execugédo das obras e trabalhos sujeitos a licenga nos termos do presente diploma s6 pode iniciar-se depois de
emitida a respetiva licenca, com excecao das situacdes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto no n.° 1 do

artigo 23.°
2-1.]

3-1..1]
4-1..
L] Artigo 82.°
[...]

1 - Uma vez efetuado o pagamento das taxas, cujo recibo titula a operagao urbanistica, o requerente solicita as
entidades gestoras a ligacéo dos sistemas de agua, de saneamento, de gas, de eletricidade e de telecomunicagdes,
podendo os requerentes optar, mediante autorizagdo das entidades gestoras, pela realizagdo das obras

indispensaveis a sua concretizagao nas condigbes regulamentares e técnicas definidas por aquelas entidades.
2-1.]

3 - (Revogado.)

4-1.]

5 - As ligacdes a rede de agua, eletricidade e gas, telecomunicacgdes e esgotos podem ainda ser efetuadas por
empresas certificadas pelas entidades responsaveis por essas redes, casos em que fica o interessado dispensado
de qualquer formalidade.

6 - Para efeitos do numero anterior, as entidades gestoras de redes de agua, esgotos, eletricidade,
telecomunicacdes ou gas, disponibilizam no seu sitio na Internet uma lista, com pelo menos sete empresas

habilitadas a proceder a ligagédo a rede.
Artigo 83.°

[..]

1 - Podem ser realizadas em obra alteragdes ao projeto, mediante comunicagéo ao qual € aplicavel o regime do
artigo 35.°, desde que essa comunicagéo seja efetuada no momento do envio dos documentos prévio a utilizagao do

edificio, previsto no artigo 62.°-A.

2-1.]

3-1..1]

4-1.]

5 - As alteracgbes previstas nos n.os 1, 2 e 3 podem ser comunicadas no momento do envio de documentos prévio a
utilizagéo do edificio, previsto no artigo 62.°-A, desde que as mesmas nao se aplique o regime das alteragbes a

licenga constante do artigo 27.° e do n.° 3 do artigo 83.°
Artigo 93.°

[..]
1-1.]

2 - Afiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas opera¢des com as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, designadamente para o efeito de prevenir os perigos e consequentes riscos que
da sua realizagéo possam resultar para a saude e seguranga das pessoas, mas incide exclusivamente sobre o
cumprimento de normas juridicas e ndo sobre aspetos relacionados com a conveniéncia, a oportunidade ou as

opgoes técnicas das operagdes urbanisticas.
Artigo 97.°

[..]



1-1..]
2-1.1]
3-[..]
4 - O livro de obras ndo é um elemento instrutério do pedido ou comunicagdo e ndo deve ser remetido para a

camara municipal no final da obra, nem ser sujeito a qualquer analise prévia, registo, validagdo ou termo de abertura

ou encerramento por entidades publicas.
Artigo 111.°

[...]

—

o]
) (Revogada.)
)) o]

o Q

c) Considera-se tacitamente deferida a pretensdo, com as consequéncias gerais.

Artigo 119.9
[..]

1-1.]

2-1.]

3 - Alinformacao referida nos nimeros anteriores deve ser disponibilizada no sitio na Internet do municipio assim
como na plataforma dos procedimentos, devendo ser disponibilizada a funcéo de gerar plantas de localizagao de
forma automatica, com visualizagdo da incidéncia territorial dos instrumentos de gestao territorial vinculativos dos
particulares e das serviddes e restricdes de utilidade publica, referentes a localizagdo pretendida e assinalada para o

efeito.
4 - Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagao atual, que aprova o

regime de avaliacao de impacte ambiental, sempre que esteja em causa a realizacédo de operacao urbanistica sujeita
a avaliagao de impacte ambiental (AlA), o pedido de licenciamento ou a apresentagdo da comunicagéao prévia pode

ser feito previamente ao pedido de AlA.
5 - As condicdes previstas na declaragcao de impacte ambiental (DIA), podem determinar a alteragcéo ao projeto de

operagao urbanistica sem necessidade de qualquer formalidade ou pedido adicional junto da camara municipal, nas

seguintes situagoes:
a) Em caso de ter sido emitida DIA condicionalmente favoravel,
b) Quando tenha sido emitida decis&o de conformidade condicionada do projeto de execugdo com a DIA, no caso de

o procedimento de AlA ter sido realizado em fase de eztudo ar?vio ou de anteprojeto.»
rtigo 4.

Aditamento ao regime juridico da urbanizag¢ao e da edificagao

Séo aditados ao RJUE os artigos 1.°-A, 4.°-A, 8.°-B, 13.°-C, 40.°-A, 62.°-A, 62.°-B e 62.°-C, com a seguinte redacéo:
«Artigo 1.°-A

Construgao modular

O presente diploma ¢é ainda aplicavel a construgdo modular de caracter permanente, que é caracterizada por utilizar
elementos ou sistemas construtivos modulares, estruturais ou nao estruturais, parcial ou totalmente produzidos em
fabrica, previamente ligados entre si ou no local de implantagéo, independentemente da sua natureza amovivel ou

transportavel.
Artigo 4.°-A
Modelos de licenga, de resposta a comunicagao prévia e de atos

Sao aprovados, por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa e
da construgéo, os modelos de utilizagéo obrigatéria de licenga, de resposta a comunicagéo prévia e dos atos a

praticar pelos técnicos, ao abrigo do presente diploma.
Artigo 8.°-B

Realizagdo de passos e formalidades procedimentais em simultianeo

Sempre que tal contribua para a eficiéncia, economicidade ou celeridade do procedimento, o responsavel pela
direcao do mesmo deve promover a realizagdo em simultaneo de passos e fases do procedimento, evitando a

realizacdo sucessiva das mesmas. _
Artigo 13.°-C
Audiéncia prévia dos interessados

Sao admitidas alteragdes ao projeto, na sequéncia da audiéncia prévia dos interessados quando as mesmas visem a

corregéo das desconformidades detetadas ou se encontrem com estas conexas.
Artigo 40.°-A

Acompanhamento policial


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/151-b-2013-513863

N&o pode ser exigido acompanhamento policial para a realizagao de operag¢des urbanisticas, mesmo quando as

mesmas impliquem o corte da via publica.
Artigo 62.°-A

Utilizacdo apo6s operagao urbanistica sujeita a controlo prévio

1 - A utilizagdo de edificio ou fragdo apds a realizagdo de operagéo urbanistica sujeita a controlo prévio depende da
entrega a cAmara municipal dos seguintes documentos:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizagdo de obra, no qual aqueles
devem declarar que a obra esta concluida e que foi executada de acordo com o projeto;

b) As telas finais, mas apenas quando tenham existido alteragdes do projeto, devendo as mesmas estar

devidamente assinaladas.

2 - Aentrega das telas finais destina-se a:

a) Dar a conhecer a conclusao da operagao urbanistica, no todo ou em parte;

b) Arquivo na cdmara municipal.

3 - O edificio ou suas fragdes autbnomas pode ser utilizado para a finalidade pretendida imediatamente apds a

submissdo da documentagéo prevista no n.° 1.
4 - A entrega da documentagao nédo pode ser recusada nem indeferida, exceto se os documentos previstos no n.° 1

nao tiverem sido remetidos, devendo nesse caso, 0 rAerrtnetegéeosgr notificado para remeter os documentos em falta.
igo 62.°-
Alteracao a utilizagao de edificios sem operagao urbanistica prévia

1 - A alteracgao da utilizagao de edificio ou fragdo ou de alguma informagéo constante do titulo de utilizacdo emitido

nao precedida de operacéo urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser objeto de comunicagao prévia com prazo.
2 - A comunicagao prévia com prazo prevista no numero anterior destina-se a:
a) Demonstrar e declarar a conformidade da utilizagéo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os

usos e utilizagdes admissiveis; e
b) Demonstrar e declarar a idoneidade do edificio ou sua fragdo autbnoma para o fim pretendido, podendo

contemplar utilizagdes mistas.
Artigo 62.°-C

Utilizagao de edificios isentos de controlo prévio urbanistico

A utilizacdo de novas edificagdes ou novas fragdes, na sequéncia de obras de construgao isentas de controlo prévio
por for¢a do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° esta sujeita a comunicagéo prévia com prazo nos termos do

artigo anterior.»
Artigo 5.°

Alteracdo ao regulamento geral das edificagées urbanas

Os artigos 17.°, 31.°, 33.°, 66.°, 68.°, 74.°, 77.° € 129.° do RGEU passam a ter a seguinte redagio:
«Artigo 17.°

1 - As edificagbes devem ser construidas e intervencionadas de modo a garantir a satisfagdo das exigéncias
essenciais de resisténcia mecanica e estabilidade, de seguranca na sua utilizagdo e em caso de incéndio, de
higiene, saude e protecao do ambiente, de protegédo contra o ruido, de economia de energia, de isolamento térmico,
em matéria de acessibilidades, de ventilagao e das demais exigéncias estabelecidas no presente Regulamento ou
em legislacao especifica, hnomeadamente de funcionalidade, de durabilidade e outras.

n

— e e

Artigo 31.°
As paredes das casas de banho, retretes, copas, cozinhas e locais de lavagem sao revestidas, até, pelo menos, a

altura de 1,50 m, com materiais de revestimento impe’g\meévggsoé agua e a humidade e de facil limpeza.
rtigo 33.

No guarnecimento dos vaos abertos em paredes exteriores deve ser assegurada a adequada fixagao dos sistemas

destes, de modo a garantir a resisténcia a estanquidade e o isolamento dos mesmos.
Artigo 66.°



6 - Quando ndo constitua um espago autdbnomo, nos casos de kitchenette, cozinha armario ou cozinha walk through,
a area reservada a cozinha pode fundir-se com a de outros compartimentos, exceto com as instalagbes sanitarias.
7 - Nos casos referidos no niumero anterior, a area total dos compartimentos fundidos ndo pode ser inferior a soma

das areas definidas no quadro do n.° 1, para a tipologia correspondente.
Artigo 68.°

1 - Nas habitagdes T (indice 0), T (indice 1) e T (indice 2), a area minima para instalagdes sanitarias é de 3,5 m2,
sendo o equipamento minimo definido no n.° 5.

2-1.]

3 - Nas instalagdes sanitarias subdivididas ha como equipamento minimo uma banheira ou duche e um lavatério,

num dos espacos; uma bacia de retrete e um lavatério, no outro.
4-1.1]
5 - Nas instalagdes sanitarias obrigatorias ha como equipamento minimo uma banheira ou duche, uma bacia de

retrete e um lavatoério.
Artigo 74.°

Sem prejuizo da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, a ocupacéao duradoura de logradouros, patios ou
recantos das edificagbes com quaisquer construgdes, designadamente telheiros e coberturas, e o pejamento dos
mesmos locais com materiais ou volumes de qualquer natureza s6 podem efetuar-se com expressa autorizagao das
camaras municipais quando se verifique ndo advir dai prejuizo para a qualidade arquitetonica e condigbes de

salubridade e seguranga de todas as edificagbes direta ou indiretamente afetadas.
Artigo 77.°

1 - S6 é permitida a construgao de caves destinadas a habitagdo em casos excecionais, em que a orientagdo e o
desafogo do local permitam assegurar-lhes boas condigdes de habitabilidade, devendo, neste caso, todos os
compartimentos satisfazer as condigdes especificadas no presente Regulamento para os andares de habitagéo e
ainda ao seguinte:
a)l[..]
b)[...]
c)[...]
d)[...]
2-[.]
3-1..1] _

Artigo 129.°
As disposicdes do artigo anterior sdo aplicaveis as obras de reconstrucao ou transformacgéo de edificacoes
existentes. Quando se trate de ampliagcdo ou outra transformacao de que resulte aumento das cargas transmitidas
aos elementos nao transformados da edificagcéo ou as fundagdes, ndo podem as obras ser iniciadas sem termo de
responsabilidade do autor do projeto que certifique que a edificagdo suportarda com segurancga o acréscimo de

solicitagcéo resultante da obra projetada.»
Artigo 6.°

Aditamento ao regulamento geral das edificagées urbanas

E aditado ao RGEU o artigo 1.°-A, com a seguinte redagao:
«Artigo 1.°-A

Construg¢ao modular

O presente regulamento é ainda aplicavel a construgdo modular de caracter permanente, que é caracterizada por
utilizar elementos ou sistemas construtivos modulares, estruturais ou n&o estruturais, parcial ou totalmente
produzidos em fabrica, previamente ligados entre si ou no local de implantacédo, independentemente da sua natureza

amovivel ou transportavel.»
Artigo 7.°

Alteragao ao regime juridico da reabilitagdo urbana

Os artigos 43.°, 44.°, 45.°, 50.°, 53.°-C, 53.°-F, 53.°-G e 55.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua

redacao atual, passam a ter a seguinte redagéao:
«Artigo 43.°

[..]


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/307-2009-483155

d) A obrigagao de preparar os projetos de operagdes urbanisticas a submeter a controlo prévio, quando aplicavel, de

0s submeter a controlo prévio, de promover as operagdes urbanisticas compreendidas nas ag¢des de reabilitagao.
5-1..]

6-[..]
7-[..
-] Artigo 44.°
[...]

1-1.]

a) Licenciamento e admissado de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas;

Artigo 45.°
[...]

1-1.]

2 - Sao delegaveis na entidade gestora da operacao de reabilitagdo urbana, caso esta ndo seja 0 municipio, as
competéncias para a pratica, em relagao a imoveis localizados na respetiva area de reabilitacdo urbana, dos atos
administrativos inseridos nos procedimentos de licenciamento, de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas,

que, nos termos do disposto no RJUE, sejam da competéncia da cAmara municipal ou do seu presidente.
3 - Quando a entidade gestora for uma de entre as mencionadas na alinea b) do n.° 1 do artigo 10.°, todos os

elementos constantes dos processos relativos aos procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia de

operagdes urbanisticas sdo disponibilizados ao municipio por meios eletrénicos.
Artigo 50.°

[..]

1 - A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovagéo sobre o pedido
formulado em procedimentos de licenciamento e comunicacao prévia de operagdes urbanisticas segue o disposto no
RJUE, com as especificidades introduzidas pelo presente decreto-lei.

2-1..1]

[e)2Né) IF S OV

7 - A falta de comparéncia de um dos membros da comissao de apreciagao ndo obsta a apreciacao do pedido e a
elaboragao da ata, considerando-se que as entidades cujo representante tenha faltado nada tém a opor ao

deferimento do pedido.
8 - Em caso de pronuncia desfavoravel, as entidades referidas no n.° 1 devem indicar expressamente as razdes da

sua discordancia e quais as alteragdes necessarias para a viabilizagao do projeto.
Artigo 53.°-C

[..]

—r———
—_— e

1-1..]

2-1.1]

3 - O modelo de comunicagao prévia a que se refere o n.° 1 é aprovado por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa, da economia, da habitacdo, das autarquias locais e do

ordenamento do territorio.
Artigo 53.°-F

[..]

5 - O modelo do termo de responsabilidade referido nos n.os 2 e 3 é aprovado por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa, da economia, da habitagao, das autarquias locais e do

ordenamento do territorio.
Artigo 53.°-G

Utilizacao



1 - Concluida a operagéao urbanistica, no todo ou em parte, aplica-se a utilizagdo de edificio ou sua fragéo, o

disposto nos artigos 62.° a 64.° do RJUE, com as especialidades previstas no presente artigo.
2 - O termo de responsabilidade a que se refere o n.° 1 do artigo 63.° do RJUE, deve conter as declaragdes previstas

naquela disposigao legal, bem como:

a) (Revogada.)

b)[...]

c)[...]

d)[...]

3 - (Revogado.)

4 - O modelo do termo de responsabilidade referido no n.° 2 é aprovado por portaria dos membros do Governo

responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa, da economia, da habitacdo, das autarquias locais e do

ordenamento do territorio.
Artigo 55.°

[..]
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4 - Quando o proprietario, incumprindo a obrigagao de reabilitar, ndo iniciar as operagdes urbanisticas
compreendidas na agéo de reabilitagdo que foi determinada ou ndo concluir essas operagdes urbanisticas dentro
dos prazos que para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou
fragbes para dar execugao imediata as obras determinadas, incluindo todos os seus atos preparatérios necessarios,

como sejam levantamentos, sondagens, realizagao de estudos ou projetos, aplicando-se o disposto nos artigos

107.°, 108.° e 108.°-B do RJUE.»
Artigo 8.°

Alteracao ao Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro

O artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de ou’&ubro,5n1aosua redagdo atual, passa a ter a seguinte redacao:
«Artigo 51.

[..]

1 - Nas zonas de protecédo de bens iméveis em vias de classificagdo ou de bens imoveis classificados de interesse
nacional ou de interesse publico, as operag¢des urbanisticas relativas a obras de construg¢ao, reconstrugao, alteragéo,
ampliagéo, conservagao ou demoligao sujeitas ao procedimento de licenga nos termos do regime juridico da
urbanizagao e da edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, estao
sujeitas a parecer prévio vinculativo do Patriménio Cultural, I. P., ou da comissao de coordenagao e desenvolvimento

regional territorialmente competente.
2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior:
a) As obras no interior de bens imdveis, incluindo as obras de arquitetura, de pintura e relativas a especialidades,

nomeadamente aguas, esgotos, gas, eletricidade, comunicacgdes, seguranca e ar condicionado centralizado, desde
que nao se verifique impacte no subsolo ou alteracgdes relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas

ou serralharia;
b) As obras de conservagéo no exterior dos bens iméveis sem alteragéo sobre elementos arquitetonicos relevantes,

incluindo a pintura dos edificios sem alteragdes da respetiva cor;

c) [Anterior alinea b).]

d) Ainstalagéo de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobiliario urbano abrangidos por zonas de
protecado de bens imoéveis em vias de classificagdo ou de bens imoéveis classificados de interesse nacional ou de
interesse publico, podendo a entidade competente em matéria de patriménio cultural definir normas e critérios
subjacentes a utilizacdo dos mesmos.

3 - A camara municipal territorialmente competente notifica o Patriménio Cultural, I. P., e a comisséo de coordenagao
e desenvolvimento regional territorialmente competente das licengas e comunicagdes prévias admitidas ao abrigo da

alinea c) do numero anterior, no prazo de 15 dias.

4 - (Revogado.) Artigo 9.°

Alteracdo ao regime aplicavel a reabilitagcao de edificios ou fragbes autbnomas

O artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, passa a ter a seguinte redacéo:
«Artigo 8.°

[.-]

N —
1

T
R


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/309-2009-483153
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/309-2009-483153
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/555-1999-655682
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/95-2019-123279819

3 - A portaria referida no n.° 1 ndo pode conferir poderes as camaras municipais para apreciagao do relatério de

avaliagao de vulnerabilidade sismica.»
Artigo 10.°

Alteracdo ao regime juridico das autarquias locais

O artigo 38.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na

sua redagdo atual, passa a ter a seguinte redacao:
«Artigo 38.°

[...]
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9)[.-]
h)[...]
i) [...]
)L
k) [...]

HI[...]

m) [...]

n) As competéncias previstas no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual.
4-1.1]
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Artigo 11.°
Alteragao ao Codigo Civil

O artigo 1422.° do Cdédigo Civil, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na sua

redacao atual, passa a ter a seguinte redacgéo:
«Artigo 1422.°

[..]

WN -~

- [
=[]
- [
4 - Sempre que o titulo constitutivo ndo disponha sobre o fim de cada fragao auténoma, a alteragéo ao seu uso

carece da autorizagdo da assembleia de condéminos, aprovada por maioria representativa de dois ter¢os do valor

total do prédio, com excecgédo do previsto no artigo 1422.°-B.»
Artigo 12.°

Aditamento ao Cédigo Civil

E aditado o artigo 1422.°-B ao Cédigo Civil, com a seguinte redagao:
«Artigo 1422.°-B

Alteracdo do uso da fragao para habitagao

1 - A alteracao do fim ou do uso a que se destina cada fragao para habitacao ndo carece de autorizagao dos

restantes condéominos.
2 - No caso previsto no numero anterior, cabe aos condéminos que alterem a utilizagao da fragéo junto da camara

municipal o poder de, por ato unilateral constante de escritura publica ou de documento particular autenticado,

introduzir a correspondente alteracéo no titulo constitutivo.
3 - A escritura publica ou o documento particular a que se refere 0 nimero anterior devem ser comunicados ao

administrador no prazo de 10 dias.» .
CAPITULO IV

Alteracoes legislativas a regimes juridicos em matéria de ordenamento do territério

Artigo 13.°
Alteracao a lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo

Os artigos 10.°, 14.°, 18.°, 19.°, 22.°, 29.°, 65.° ¢ 66.° da lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacao atual,


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/lei/75-2013-500023
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/555-1999-655682
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/lei/31-2014-25345938

passam a ter a seguinte redagao:
«Artigo 10.°

[..]

1-1..]

2-1.1]

a)[...]

b) 'Solo urbano’, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizacao ou a
edificacdo, em plano territorial ou deliberacdo dos 6rgdos das autarquias locais, nos termos da lei, mediante
contratualizagéo para a realizagao das respetivas obras de urbanizagao e de edificagao.

3-1..1]

4-1.]

5 - Podem ser propostas desafetacdes ou alteragdes dos condicionamentos do aproveitamento especifico do solo
resultantes das restrigdes de utilidade publica, em fungao da respetiva avaliagao e ponderagao, nos termos e
condigdes previstos na lei:

a) No ambito dos procedimentos de elaboragéo, alteragao ou revisdo dos planos territoriais de ambito intermunicipal

ou municipal;
b) Através de outros mecanismos ou procedimentos previstos na lei.
Artigo 14.°
[.--]

1-1...]

2-[..]

a)l[...]

b) Ceder areas legalmente exigiveis para infraestruturas, equipamentos, habitacdo publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel, espagos verdes e outros espacgos de utilizagao coletiva, ou, na auséncia ou

insuficiéncia da cedéncia destas areas, compensar o municipio;
c)[.-]
d)[...]

e)[...] .
Artigo 18.°

[..]

1 - Areserva de solo para infraestruturas urbanisticas, equipamentos, habitagao publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel, espagos verdes e outros espacos de utilizagado coletiva, que tenha por objeto
propriedade privada determina a obrigatoriedade da respetiva aquisicdo pela Administracéo Publica no prazo
estabelecido no plano territorial ou no instrumento de programacao, findo o qual aquela reserva caduca, desde que o
atraso nao seja imputavel a falta de iniciativa do proprietario ou ao incumprimento dos respetivos 6nus ou deveres

urbanisticos.
2-1.]
3-1...] _
Artigo 19.°
[---]
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g) Localizar adequadamente as areas necessarias a implantacéo de infraestruturas, equipamentos, habitacéo
publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, espagos verdes ou outros espagos de utilizagao
coletiva, designadamente as areas de cedéncia obrigatoria.

4-1.]

5-[.] _
Artigo 22.°

[..]
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4-1.]

5-1.1]

6 - Excecionam-se do disposto no numero anterior os casos em que o uso se destine a habitagao, desde que a
propriedade do solo seja exclusivamente publica.

7 - Nos casos previstos no numero anterior, na auséncia da decisao referida no nimero seguinte, presume-se a
compatibilidade do uso habitacional, sendo aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as normas do plano relativas as
parcelas confinantes e com as quais a parcela em causa tenha condi¢des para constituir uma unidade harmoniosa.
8 - A cAmara municipal territorialmente competente pode opor-se a presuncéao referida no nimero anterior, por
razbes de interesse publico, devidamente fundamentadas, designadamente:

a) Ruido;

b) Estacionamento;

c) Sistemas de mobilidade existentes;

d) Espacgos verdes, equipamentos publicos e de lazer.
Artigo 29.°

[..]
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f) Promogé&o de habitagéo publica ou a custos controlados.
Artigo 65.°

[..]

[...]
a)[...]

b) Disponibilizacao de terrenos e edificios ao municipio para a implementagéao, instalacdo ou renovacgéao de
infraestruturas, equipamentos, habitagéo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, espagos
verdes e outros espacos de utilizagao coletiva, bem como para compensagéao de particulares nas situagdes em que
tal se revele necessario;

)L Artigo 66.°

[.-]
N

)
)
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[...]

[...]
c) Contribuicdo com areas para a implementacgao, instalagao e renovacéao de infraestruturas, equipamentos,
habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, espagos verdes e outros espagos de

utilizagao coletiva.»
Artigo 14.°

Aditamento a lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e do urbanismo

E aditado o artigo 10.°-A & lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territrio e do

urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual, com a seguinte redacao:
«Artigo 10.°-A

Solo urbano

Para efeitos da presente lei, mantém a classificagdo como solo urbano os terrenos que cumulativamente:

a) Ainda estejam classificados em instrumento de gestéo territorial em vigor como solo urbanizavel ou solo urbano
com urbanizagao programada;

b) Sejam propriedade exclusivamente publica;

c) O uso predominante previsto seja o habitacional; e

d) A sua promogao esteja inserida no ambito da execugao de uma estratégia local de habitagédo, nos termos do artigo
30.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redagéo atual, ou de uma carta municipal de habitagdo ou

bolsa de habitagao ou habitagdo a custos controladosAnos t<1er5ngos da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro.»
rtigo 15.

Alteragao ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Os artigos 21.°, 62.°, 63.°, 72.°, 75.°, 84.°, 86.°, 92.°, 96.°, 119.°, 123.°, 148.°, 154.°, 162.°, 164.° e 182.° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial passam a ter a seguinte redacéo:
«Artigo 21.°


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/lei/31-2014-25345938
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/37-2018-115440317
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[..]

1 - As redes de infraestruturas e os equipamentos de nivel fundamental que promovem a qualidade de vida, apoiam
a atividade econdmica e asseguram a otimizagdo do acesso a cultura, a educagéo, a justi¢a, a saude, a seguranca

social, a habitagéo, ao desporto e ao lazer, séo identificadas nos programas e nos planos territoriais.
2-1.]
Artigo 62.°
[...]

[...]

a) Articular a estratégia intermunicipal de desenvolvimento econémico e social, de conservagao da natureza, de
garantia da qualidade ambiental e de transicdo energética;

b)[...]

c)[.-]

d)[...
-1 Artigo 63.°

[..]

1 - (Anterior proémio do corpo do artigo.)
a) [Anterior alinea a) do corpo do artigo.]
b) [Anterior alinea b) do corpo do artigo.]
c) [Anterior alinea c) do corpo do artigo.]
d) Os padrées minimos e os objetivos a atingir em matéria de qualidade ambiental, de conservag¢ao da natureza, de

valorizacao paisagistica e de transigao energética.
2 - Para efeitos da alinea d) do numero anterior, € admissivel a incluséo de projetos e iniciativas de produgéo,
armazenamento, distribuicdo e consumo de energia de fonte renovavel, sob condigdo do cumprimento do quadro

normativo e regulamentar aplicavel a respetiva implementacao e entrada em exploracéo.
Artigo 72.°

[..]
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4 - A reclassificacdo do solo processa-se através dos procedimentos de elaboracédo, de revisédo ou de alteragao de
planos de pormenor com efeitos registais, acompanhado do contrato previsto no n.° 2, e nos termos previstos no

decreto regulamentar que estabelece os critérios uniformes de classificacao e reclassificacéo do solo, ou através dos

procedimentos de reclassificacao dos solos, previstos nos artigos seguintes.

5-1.1]

6 - Areclassificagdo do solo que se destine exclusivamente a execugao de infraestruturas e de equipamentos de
utilizacao coletiva obedece aos critérios previstos nos n.os 1 e 3 e processa-se através de procedimentos de
elaboragao, de revisao, de alteragéo de planos territoriais, ou através do procedimento de reclassificagao dos solos
previstos nos artigos 72.°-A e 72.°-B, nos quais é fixado o respetivo prazo de execugao.

7 - Areclassificagao do solo que se destine a instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e aos respetivos servigos de apoio, pode ser realizada através da elaboragao, revisao ou alteragcéo de plano
territorial, de acordo com os critérios estabelecidos nos n.os 1 a 3, ou através do procedimento de reclassificagéo
dos solos previsto nos artigos 72.°-A e 72.°-B, sendo o respetivo prazo de execucédo definido no plano territorial
objeto de elaboragéao, alteragéo ou reviséo.

8-1[.1]

9-1[.1]

10-1...]

11-1...]
Artigo 75.°

[..]
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f) Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental, da integridade paisagistica, da preservacao do
patriménio cultural e de transicéo energética;

9)[-]



h)[...]
i) [...]
)

K)[...
)L Artigo 84.°

[..]
1-1.]

2 - A posicao manifestada pelos representantes dos servigos e entidades da administragédo direta ou indireta do
Estado e das regides auténomas na comisséo consultiva substitui os pareceres que aqueles servigos e entidades
devem emitir, a qualquer titulo, sobre o plano, nos termos legais e regulamentares, ficando expressamente proibida

a emissao de parecer escrito ou outra forma de pronuncia.
3-[..]
Artigo 86.°

[..]

1 - (Revogado.)
2 - (Revogado.)
3 - Concluida a elaboragéo do plano, a cAmara municipal apresenta a proposta de plano e o relatério ambiental a

comissao de coordenacao e desenvolvimento regional territorialmente competente que, no prazo de 5 dias, remete a
documentacéo recebida a todas as entidades representativas dos interesses a ponderar, convocando-as para uma
conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 15 dias a contar da data de expedicéo da referida documentagéo,

aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 84.°
4-1.1]
5 - (Revogado.)

Artigo 92.°
[.--]
1-1.]
2-1.]
a) Plano diretor municipal - 45 dias;
b) [...]
c) Plano de pormenor - 25 dias.
3-[..] _
Artigo 96.°
[...]

1-1..]

2-1.1]

3 - A caracterizagéo dos sistemas de recolha, depdsito e tratamento de residuos a que se refere a alinea a) don.° 1
implica a definicao de areas reservadas as respetivas instalagdes, ja existentes ou a construir, segundo as normas
de planificagdo das redes nacional e municipais de gestao de residuos, organizadas segundo os principios da

hierarquia, suficiéncia e da proximidade, como definidos no regime geral de gestéo de residuos.
Artigo 119.°

[..]
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4 - Quando se pretenda realizar uma alteragéo da classificagdo ou da qualificagdo dos solos, pode ser seguido o
procedimento de reclassificagdo dos solos, previsto nos_arti?os 72.°-Ae 72.°-B.
Artigo 123.°
[.--]

1-1.]

stituicdo da altura ou capacidade volumétrica como critério limite para instalagdes industriais.



8 - Excetuam-se do disposto na alinea a) do n.° 1 as situagdes previstas nos n.os 6 e 7 do artigo 22.° da Lei n.°

31/2014, de 30 de maio, na sua redacao atual.
9 - Nos casos previstos no numero anterior, na auséncia da decisao referida no nimero seguinte, presume-se a

compatibilidade do uso habitacional, sendo aplicaveis, com as devidas adaptag¢des, as normas do plano relativas as

parcelas confinantes e com as quais a parcela em causa tenha condi¢des para constituir uma unidade harmoniosa.
10 - No prazo de 20 dias contados a partir da data da comunicagao da pretensédo de promocgéao de uso habitacional,

a camara municipal territorialmente competente pode opor-se a presungao prevista no numero anterior, por razées

de interesse publico, devidamente fundamentadas, designadamente:
a) Ruido;

b) Estacionamento;

c) Sistemas de mobilidade existentes;

d) Espacos verdes, equipamentos publicos e de lazer.
Artigo 148.°

[..]

5 - A unidade de execugao pode designadamente estar associado:
a) O desenho urbano;

b) As parcelas;

c¢) Os alinhamentos;

d) O poligono de base para implantagdo das edificagdes;
e) A altura total das edificacdes;

f) A altura das fachadas;

g) A divisdo em lotes;

h) O niumero maximo de fogos;

i) A area de construgéo e o respetivo uso;

j) A programagéao das obras de urbanizagao;

k) A contratualizagao para a sua implementagéo.
Artigo 154.°

[..]

1 - Os planos territoriais podem estabelecer reservas de solo para a execugéo de infraestruturas urbanisticas, de
equipamentos e de espacos verdes e outros espacos de utilizacao coletiva, bem como de habitagao publica, a

custos controlados ou para arrendamento acessivel.
2-1.1]
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Artigo 162.°
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f) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantacao de infraestruturas, de
espacos verdes ou de outros espagos e equipamentos de utilizagado coletiva, bem como para habitagao publica, a
custos controlados ou para arrendamento acessivel.

4-1..]

oo ~NO O

Artigo 164.°
[...]
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c) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantagédo de infraestruturas, de
espacos verdes e de equipamentos publicos, bem como para habitagéo publica, a custos controlados ou para

arrendamento acessivel.

)
)
)

—

Artigo 182.°
[...]

1 - O plano diretor municipal ou intermunicipal fixa uma area de cedéncia média para a instalacao de infraestruturas,
de equipamentos e espacos urbanos de utilizagado coletiva, bem como para habitagéo publica, a custos controlados
ou para arrendamento acessivel, aplicavel a perequagéao intraplano a realizar a nivel municipal.

2-1.1]

3 - Para efeitos da cedéncia média sdo considerados os parametros de dimensionamento das areas destinadas a
implantacao de espacos verdes, de equipamentos e de infraestruturas de utilizagao coletiva e de habitagado publica,
a custos controlados ou para arrendamento acessivel, nos termos definidos no regime juridico da urbanizacéo e
edificacéo.

4-1.1]

5-[.]
6-[.]»

Artigo 16.°
Aditamento ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Sao aditados ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, os artigos 72.°-A e 72.°-B, com a seguinte
redagao:
«Artigo 72.°-A
Procedimento simplificado de reclassificacdo dos solos

1 - Os municipios podem determinar a reclassificagdo do solo rustico para urbano, com a categoria de espacgo de

atividades econdmicas, através do procedimento previsto no presente artigo, quando, cumulativamente:
a) O solo se destine a instalacéo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e servigos de apoio, ou a

portos secos;

b) O espacgo nao se localize em areas sensiveis, na Reserva Ecoldgica Nacional ou na Reserva Agricola Nacional.
2 - A proposta de reclassificacédo é elaborada pela camara municipal, que promove, em simultaneo:

a) Uma unica consulta publica, com duragdo minima de 10 dias;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos os érgaos, servigos e pessoas coletivas publicas relevantes em

fungdo da matéria expressam a sua posi¢ao, que fica registada em ata, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o
disposto no artigo 84.°
3 - A conferéncia procedimental € convocada simultaneamente com o envio para publicagdo do projeto de

deliberagao e ocorre obrigatoriamente durante o prazo da consulta publica.
4 - Apos a realizagao da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para consulta publica, a caAmara municipal

procede as alteracdes que entender necessarias e submete a proposta a aprovagao da assembleia municipal,

podendo ser convocada uma reunido extraordinaria para o efeito.
5 - A deliberagéo da assembleia municipal que aprovar a reclassificagéo dos solos é publicada na 2.2 série do Diario

da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°

6 - A consulta publica a que se refere a alinea a) do n.° 2 dispensa qualquer outra consulta publica prevista em
legislacao especial.

7 - A nao realizagado das operagdes urbanisticas previstas na deliberagéo de reclassificagdo no prazo de cinco anos
a contar da publicacao a que se refere o n.° 5 determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial da

classificagdo do solo como urbano.
8 - O prazo referido no numero anterior pode ser prorrogado por igual periodo, por uma Unica vez, mediante

deliberagédo da assembleia municipal, sendo obrigatoriamente prorrogado se as operagdes urbanisticas possuirem o

titulo necessario a sua realizagao.
9 - O procedimento previsto no presente artigo aplica-se, com as devidas adaptagdes, a reclassificagao de solo

rustico para solo urbano destinado a habitagéo a custos controlados ou uso habitacional, desde que previsto em:
a) Estratégia local de habitacao;
b) Carta municipal de habitagdo; ou

c) Bolsa de habitacéo.
Artigo 72.°-B
Reclassificagdo do solo rustico para solo urbano com uso habitacional



1 - Areclassificagdo do solo rustico para solo urbano, sempre que a finalidade prevista seja habitacional, a
propriedade do solo seja exclusivamente publica e o solo esteja situado na contiguidade de solo urbano, é efetuada
através do procedimento de alteracéo simplificada consagrado no artigo 123.°, dispensando-se os elementos

previstos no n.° 3 do artigo 72.°, desde que a respetiva fundamentagao conste:
a) De Estratégia Local de Habitagéo, nos termos do artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua

redacao atual; ou
b) De uma carta municipal de habitagdo ou bolsa de habitagdo ou habitacédo a custos controlados, nos termos da Lei

n.° 83/2019, de 3 de setembro.
2 - A alteracédo simplificada prevista no nimero anterior ndo € aplicavel o disposto no n.° 6 do artigo 123.°, sem

prejuizo da conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares vigentes e da compatibilidade ou

conformidade com os programas e os planos territoriais eficazes.»
CAPITULO V

Disposigoes finais e transitérias

Artigo 17.°
Projetos em BIM

1 - E obrigatéria, a partir de 1 de janeiro de 2030, a apresentacéo dos projetos de arquitetura, previstos no RJUE,

modelados digital e parametricamente de acordo com a metodologia Building Information Modelling (BIM).
2 - A partir da data prevista no nimero anterior, a validagdo do cumprimento do disposto em planos intermunicipais

ou municipais pelas camaras municipais € efetuada de forma automatica de acordo com os parametros definidos

para o efeito.
3 - A1 de janeiro de 2027 inicia-se o projeto-piloto para utilizagédo e validagao dos projetos de arquitetura referidos

no n.° 1, que envolve:
a) Um conjunto de municipios;
b) Os projetos que ultrapassem o montante previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 474.° do Cédigo dos Contratos

Publicos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 18/2208, d?SZg de janeiro, na sua redacéo atual.
rtigo 18.

Reconversao e construgao de iméveis para uso habitacional

A compatibilidade da reconversao de imoveis para uso habitacional e a construgdo de novos edificios para habitagao
nas areas urbanas que estejam qualificadas no plano territorial aplicavel como espagos para equipamentos,
comércio e servigos é efetuada através do regime simplificado previsto nos n.os 8 e seguintes do artigo 123.° do

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
Artigo 19.°

Atos de transmissao de propriedade de prédios urbanos

Na realizacao de negdcios juridicos que envolvam a transmisséo de propriedade de prédios urbanos, deve o
conservador, ajudante ou escriturario, o notario, o advogado ou o solicitador informar que o imoével pode nao dispor

dos titulos urbanisticos necessarios para a utilizagdo ou construcao.
Artigo 20.°

Regulamentos incompativeis com as alteragdes ao regime juridico da urbanizagao e da edificagao

Sao nulos os regulamentos administrativos vigentes a data da entrada em vigor do presente decreto-lei que

contrariem o disposto no n.° 10 do artigo 20.° do RJUE, na rgﬁia})géo dada pelo presente decreto-lei.
rtigo 21.

Eliminacgéo do alvara da licenga de construcao e de utilizagao

Todas as referéncias legais e regulamentares ao alvara da licenca de construgéo e ao alvara da licenga de utilizagédo

devem entender-se como efetuadas ao recibo de paggrr?entggé %Ias taxas legalmente devidas.
igo 22.

Execugdo administrativa

1 - As medidas administrativas necessarias a execugao do presente diploma abrangem, nomeadamente:
a) A realizacao dos desenvolvimentos informaticos necessarios a criagdo da Plataforma Eletrénica dos

Procedimentos Urbanisticos e dos Licenciamentos Urbanisticos;
b) A realizagdo dos desenvolvimentos informaticos necessarios ao reconhecimento da formagéo de deferimento

tacito ou de outros efeitos positivos associados ao siléncio das entidades competentes, por todos os sistemas

informaticos que suportem a tramitagéo de procedimentos administrativos;
c) A realizagao dos desenvolvimentos informaticos necessarios a interoperabilidade e comunicagéo da formagéo de

deferimentos tacitos e de outros efeitos positivos associados ao siléncio das entidades competentes, entre os
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sistemas informaticos de suporte a realizagdo de procedimentos administrativos;

d) Os desenvolvimentos informaticos necessarios ao funcionamento do Sistema Informatico para a Emissao de
Pareceres;

e) Arealizagdo de todas as agdes necessarias a divulgacao e gestdo da mudanca para a utilizagédo obrigatéria do
Sistema Informatico para a Emisséo de Pareceres;

f) A formagéao dos trabalhadores das entidades administrativas que sejam responsaveis pela aplicagao dos regimes
juridicos adotados ou modificados pelo presente decreto-lei.

2 - A medida prevista na alinea a) do numero anterior deve ser executada até 5 de janeiro de 2026.

3 - As medidas previstas nas alineas b), ¢) e e) do n.° 1 devem ser executadas até 3 de junho de 2024.

4 - A medida prevista na alinea f) do n.° 1 deve ser realizada até 6 de janeiro de 2025.

5 - A entidade a determinar pelo membro do Governo responsavel pela area da modernizagdo administrativa é
responsavel pela coordenacédo das medidas necessarias a execugado administrativa do presente decreto-lei, bem
como pela sua monitorizagdo permanente e por assegurar o cumprimento dos prazos previstos nos nimeros

anteriores.
6 - O disposto no numero anterior ndo prejudica as competéncias das entidades responsaveis pelo desenvolvimento

dos procedimentos administrativos previstos no presente decreto-lei.
Artigo 23.°

Aplicagao no tempo

As alteragdes promovidas pelo presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da entrada em
vigor e que se encontrem pendentes, com excecao da formacao de deferimento tacito em procedimentos

urbanisticos.
Artigo 24.°

Norma revogatoéria

Sao revogados:

a) Os artigos 2.°, 3.9, 3.%-A, 5.°,6.%,7.°, 8.°, 12.°, 13.°,45.°, 46.°, 47.°, 51.° € 52.°, 0s § Unicos dos artigos 58.° e 63.°,
o artigo 70.°, o n.° 1 do artigo 84.°, o § unico do artigo 108.° e os artigos 123.° e 127.° do RGEU;

b) O Decreto-Lei n.° 281/99, de 26 de julho, na sua redacao atual;

c) A alinea h) do n.° 2 do artigo 3.°, a alinea j) do n.° 2 e as alineas a), f) e i) do n.° 4 do artigo 4.°, o n.° 3 do artigo

5.°, as alineas c), d) e f) do n.° 1 do artigo 7.°, o n.° 5 do artigo 13.°-A, as alineas a), b)ec)don.°3eosn.os4e7
do artigo 23.°, o artigo 42.°, o n.° 6 do artigo 58.°, o artigo 62.°, os n.os 3 e 4 do artigo 64.°, o n.° 3 do artigo 74.°, os
artigos 75.°, 76.°, 77.°, 78.° € 79.°, o n.° 3 do artigo 82.°, o n.° 6 do artigo 94.°, a alinea a) do n.° 1 do artigo 98.°, a

alinea a) do artigo 111.°, os artigos 112.°e 113.° e os n.os 1 e 2 do artigo 116.° do RJUE;

d) O artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, na sua redagéo atual;

e) Os n.os 1 e 2 do ponto 3.3.4 do anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto;

f) Decreto-Lei n.° 61/2009, de 9 de margo;

g)Aalinea a) don.°2 e o n.° 3 do artigo 53.°-G e a alinea c) do n.° 1 do artigo 77.°-C do Decreto-Lei n.° 307/2009,

de 23 de outubro, na sua redagao atual;
h) O n.° 4 do artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo atual;
i) A alinea a) do n.° 2 do artigo 85.°, os n.os 1, 2 e 5 do artigo 86.° e o artigo 87.° do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial;
j)Os n.os 2 e 3 do artigo 2.°, os n.os 4 e 7 e do artigo 3.° e 0 n.° 4 do artigo 9.° do Regulamento do Servigo de

Recetaculos Postais, aprovado em anexo ao Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagao atual;

k) A alinea a) do artigo 1.° e os artigos 5.°, 6.°, 14.°, 1,70\'0 e 1%; <°:ia Portaria n.° 1268/2008, de 6 de novembro.
rtigo 25.

Revogagao do Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas

1 - O RGEU é revogado com efeitos reportados a 1 de junho de 2026.
2 - Até 1 de junho de 2026, no ambito do desenvolvimento do Cdédigo da Construgao, as ordens profissionais

competentes definem as regras de ordem técnica que considerem adequadas para a preparagao dos projetos

relativos as edificagbes urbanas.
Artigo 26.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor a 4 de margo de 2024, com as seguintes excegoes:

a) As alteracgdes aos artigos 6.2, 6.°-A, 7.° e 93.° do RJUE entram em vigor a 1 de janeiro de 2024;

b) O novo artigo 40.°-A do RJUE entra em vigor a 1 de janeiro de 2024,

c) As alteragbes ao RGEU entram em vigor a 1 de janeiro de 2024;

d) A alteragéo ao artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, entra em vigor a 1 de janeiro de 2024;
e) A alteragdo ao artigo 1422.° e o aditamento do artigo 1422.°-B ao Cdédigo Civil entram em vigor a 1 de janeiro de

2024,


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/281-1999-353354
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/68-2004-211028
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/163-2006-538624
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/61-2009-604810
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/307-2009-483155
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/309-2009-483153
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-regulamentar/8-1990-332060
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/portaria/1268-2008-439147
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/309-2009-483153

f) A eliminagdo da obrigacao de apresentacao da autorizagéo de utilizagéo e da ficha técnica de habitagdo nos atos
de transmissao da propriedade de prédios urbanos entra em vigor a 1 de janeiro de 2024;

g) A disponibilizagdo no Diario da Republica, de forma sistematizada e por municipio, dos regulamentos urbanisticos
entra em vigor a 8 de abril de 2024;

h) A obrigacao de solicitar e emitir pareceres através do Sistema Eletronico para a Emissao de Pareceres entra em
vigor a 6 de janeiro de 2025;

i) O regime juridico aplicavel a Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos entra em vigor a 5 de janeiro
de 2026;

j) A apresentacéao obrigatéria do projeto de arquitetura de acordo com a metodologia BIM entra em vigor a 1 de

janeiro de 2030.
Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19 de outubro de 2023. - Antonio Luis Santos da Costa - Mariana

Guimarées Vieira da Silva - José Luis Pereira Carneiro - Pedro Luis Ferrdo Tavares - Fernando Medina Maciel
Almeida Correia - Anténio José da Costa Silva - Pedro Adao e Silva Cardoso Pereira - José Duarte Piteira Rica
Silvestre Cordeiro - Jodo Saldanha de Azevedo Galamba - Marina Sola Gongalves - Ana Maria Pereira Abrunhosa

Trigueiros de Aragéo - Maria do Céu de Oliveira Antunes.
Promulgado em 4 de janeiro de 2024.
Publique-se.
O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.
Referendado em 5 de janeiro de 2024.
O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
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